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Italianos e Judeus no Processo de Transformacao do Bairro do
Bom Retiro (Sao Paulo, 1930-1954)

RESUMO

Este trabalho retrata o envolvimento de proprietarios no processo de transformacao
ocorrido no bairro do Bom Retiro, em S&o Paulo, entre os anos de 1930 e 1954, a partir de
uma pesquisa em arquivos de fontes primarias: o Arquivo Aguirra, do Museu Paulista da
USP; as fichas de abertura de processos do Arquivo Municipal de Processos da Prefeitura
de Sao Paulo; e os anuncios imobiliarios publicados no jornal O Estado de Sao Paulo no
periodo. Através do cruzamento de dados desses documentos com a pesquisa bibliografica,
foi possivel identificar dois grupos de proprietarios — italianos e judeus — que atuaram no
bairro, bem como quantificar e qualificar o tipo de atuagdao e como contribuiram para a

caracterizacao e as transformacdes do mesmo.



O Bom Retiro: bairro de italianos e judeus

O Bom Retiro, assim como os demais bairros centrais de Sdo Paulo, provém das
areas que constituiam o antigo cinturdo de chacaras da capital que, até por volta de 1875,
quando o centro da cidade estava delimitado pelas ruas Direita, XV de Novembro e Séo
Bento, compunham a sua zona suburbana. Os bairros centrais de Sao Paulo se constituem
a partir da primeira expansao de vulto da cidade, ocorrida a partir do final do século XIX,
quando o cinturdo de chacaras foi gradativamente loteado e deu origem aos bairros do Bom
Retiro, Barra Funda, Campos Eliseos, Santa Ifigénia, Santa Cecilia, Vila Buarque,
Consolagdo, Bela Vista, Liberdade, Glicério, Cambuci, Bras, Modca e Pari. O loteamento
dessas chacaras passou a atender a demanda por terras tanto para implantagdo das
industrias que comecavam a surgir em Sao Paulo, quanto por moradias dos grupos de
imigrantes que chegavam a cidade e dos fazendeiros de café que procuravam as areas
mais aristocraticas.

O bairro do Bom Retiro, até o final do século XIX, destacava-se pela presenca de
grandes industrias, mas ja nas primeiras décadas do século XX passou a se caracterizar
pelo predominio de pequenas industrias, artesanais e familiares e, como 0s outros bairros
operarios, pela ocupacdo da populagdo estrangeira. No periodo de 1930 a 1954, a area
urbanizada do bairro se compacta, principalmente através da “construgdo sobre o
construido”, processo no qual reformas e aumentos tiveram importante escala, maior no
bairro que em outras areas da cidade de Sao Paulo. A esse processo de compactacao
contribuiram também transformacbées na estrutura fundiaria, os “rearranjos” -
desmembramentos e remembramentos de lotes — e a verticalizacdo. Os rearranjos
fundiarios tanto multiplicaram os terrenos, retalhando o solo urbano, quanto possibilitaram a
edificacdo de tipologias que requeriam maiores lotes para sua implantacédo. A verticalizacao
no bairro ocorreu a um sé tempo em sintonia com a vontade de moderniza¢ao da cidade,
através da adogdo da arquitetura moderna, e com as necessidades intrinsecas ao Bom
Retiro: a acomodacédo da atividade de producdo e de comércio de confeccbes em um
mesmo espaco. (MANGILI, 2009).

Esses diferentes processos estiveram relacionados aos proprietarios dos iméveis e
as atividades econdmicas por eles desenvolvidas. Os dados do Arquivo Aguirra, referentes a
transferéncia de propriedades evidenciaram que, desde a formagdo do bairro, através do
loteamento das chacaras, até a década de 1950, a atuagao de imigrantes estrangeiros foi
uma constante no Bom Retiro. Na parte do bairro mais préxima do centro — arredores da rua
José Paulino e rua Prates — se instalaram os imigrantes judeus, com suas pequenas
industrias e comércio de confecgdes, e com fundagao de sinagogas, instituicdes de auxilio e
lojas de alimentos especificos. J& a area mais proxima da varzea, menos valorizada,

continuou abrigando uma populacdo mais modesta: os descendentes dos primeiros



imigrantes italianos, que desenvolviam atividades industriais diversas muitas vezes nos

espacos contiguos a moradia.

O primeiro ciclo de transferéncia de propriedades: loteamentos e multiplicacao
de proprietarios

O primeiro grande processo de transferéncia de propriedades e desconcentragao
fundiaria no Bom Retiro ocorreu no momento de formagado do bairro, ou seja, quando as
chacaras ai existentes foram loteadas. A partir da andlise dos dados levantados no Arquivo
Aguirra, referentes a transacdes imobilidrias (compra e venda, hipoteca, edital de praca e
invetario), podemos observar que nesse momento foi predominante a compra de lotes por
imigrantes italianos, portugueses e espanhdis. As transagdes envolvendo imigrantes
italianos se intensificam nas primeiras décadas do século XX e se mantém até a década de
1940 em todo o bairro, exceto na area mais préxima do centro — ruas José Paulino, Prates e
Ribeiro de Lima — onde ocorre um processo massivo de transferéncia de propriedades de
imigrantes italianos para imigrantes judeus.

Embora muitos estudos ressaltem a acgao isolada de proprietarios no loteamento do
cinturdo de chacaras e constituicao dos bairros centrais (HOMEM, 1980; LANGENBUCH,
1971; MONBEIG, 1958; PRADO JUNIOR, 1983), outros, como os de Nestor Reis (2000),
conforme ressalta Ménica Brito (2000, p. 2-3 e 6), apontam para

a existéncia de uma intensa atividade de adequag¢do material dos nucleos urbanos no

Brasil, inclusive na cidade de S&o Paulo, bem como uma significativa participagdo da

iniciativa privada nesse processo, seja na instalagdo de infra-estrutura, na

implementagédo de planos modeladores, na abertura de loteamentos, na construgdo de
habitagbées ou no provimento da cidade com equipamentos adequados a uma vivéncia
urbana dentro de padrbées considerados modernos e civilizados. Assim, a atividade

urbanizadora é (...) vista como atividade empresarial mais ampla, uma opgéo para a

acumulagéo de capital, como as ferrovias ou a industria, entre outras.

Nesse sentido se enquadra a atividade dos loteadores das chacaras do Bom Retiro. O
estudo de Brito (2000) mostra que Manfred Mayer, o principal loteador do bairro, além de
proprietario das terras e dono da primeira olaria da cidade (DERTONIO, 1971, p.12), no
Bom Retiro, era acionista de sociedades anénimas voltadas a atividades de urbanizacao,
como a Cia. Iniciadora Paulistana, A Cia Agua e Luz do Estado de S&o Paulo e a Cia. Sao
Paulo Hotel. Conforme revela a pesquisa de Brito (2000, p.19 e 26), a Cia. Iniciadora
Paulistana foi instalada em 1891 e tinha como objeto social loteamentos, fabricacdo de
telhas e tijolos, producéo de féculas, 6leos vegetais e alcool. Também eram seus acionistas
Victor Nothmann, Samuel Augusto das Neves, Eduardo Vautier, Martinho Burchard e Cicero
Bastos. A Cia. Sao Paulo Hotel, instalada no mesmo ano, tinha por objeto implantar servigos



de hotelaria e construir uma vila habitacional. A Cia. Agua e Luz do Estado de Sdo Paulo, de
1890, tinha vérios acionistas, como Victor Nothmann, Cicero Bastos, Burchard, Lins de
Vasconcelos e Albuguerque Lins, e como objetos sociais:

(...) Instalagdo e exploragdo por conta prdpria ou alheia da iluminagdo publica e

particular, pela eletricidade ou qualquer outro meio conveniente as cidades, vilas,

fabricas e estabelecimentos industriais, dentro ou fora do Estado de Sao Paulo; (...)
aplicagdo da eletricidade as industrias; (...) abastecimento de dagua potavel a povoagées

deste e outros Estados, sendo as respectivas instalagdes de conta prépria ou alheia; (...)

execugdo de obras de saneamento da cidades e vilas (...) (BRITO, 2000, p. 26)

A exemplo de varios outros “empresarios, homens publicos e proprietarios fundiarios”,
listados pela autora, Manfred Mayer atuou tanto no loteamento de terras quanto em
atividades urbanizadoras e na construgcao civil. O anuncio seguinte mostra que junto com
Jules Martin, Manfred Mayer participava da construcdo de edificagdes, com materiais
produzidos em sua prépria olaria:

(...) A olaria do Bom Retiro, fabricando boa parte do material (...) encarrega-se de edificar

casas e chalets nestes terrenos ou em quaisquer outros (...). A planta dos terrenos, bem

como alguns projetos de casas, acham-se expostos com o Sr. Jules Martin a Rua de S.

Bento (...) (DERTONIO, s.d: 37 citado por BRITO, 2000, p. 40)

Ha indicios de que as edificagbes construidas por Manfred Mayer no Bom Retiro
fossem alugadas e que teriam atraido imigrantes judeus para o bairro. Ida Coulicoff Gotlieb’
relata que os judeus que chegaram a Sao Paulo no final do século XIX e inicio do XX foram
morar no Bom Retiro atraidos por aluguéis baratos das propriedades de Manfred Mayer, que
também era judeu:

“(...) os judeus s6 vinham morar no Bom Retiro (...) porque tinha um senhor que

chamava-se Manfredo Meyer o qual era judeu e construiu uma vila de casas e as

alugava a um prego baratissimo, e algumas pessoas ndo podiam pagar e ele nao
cobrava nada!”

A venda e permuta de terrenos por Manfred Mayer aparece nos registros do Arquivo
Aguirra a partir do ano de 1881. Das 82 transagbes levantadas, referentes as ruas Anhaia,
dos ltalianos, José Paulino, Javaés, Ribeiro de Lima, Barra do Tibagi, Prates, Newton Prado,
Mamoré, Matarazzo e Sérgio Thomaz, Manfred Mayer aparece envolvido em 43 transacoes
relativas a iméveis nas cinco primeiras ruas, no periodo de 1881 a 1899, conforme mostra a
Tabela 1.

Os dados do Arquivo Aguirra, sistematizados nesta tabela, apontam para uma grande
atividade imobiliaria ocorrida no final do século XIX na area do Bom Retiro, que teve como
caracteristica a subdivisdo das areas das chacaras e a desconcentracdo de propriedades.
Se na coluna “envolvido 1” identifica-se apenas 37 proprietarios vendendo imdveis, na
coluna “envolvido 2”7, correspondente aos compradores, eles somam 77. Como vendedores,



além de Manfred Mayer se repetem os nomes do Marqués e Marquesa de Trés Rios,
relativos a venda de terrenos na rua Prates e os de José Fernandes Pinto e Rita da Silva
Pinto, como vendedores de trés terrenos também nessa rua. Como comprador, repete-se

somente o nome de Narcizo Augusto de Moraes, que adquiriu terrenos nas ruas Prates e

José Paulino.

TABELA 1. VENDA E PERMUTA DE IMOVEIS NO BOM RETIRO, 1881 A 1899.

data rua ne tipo de vendedor comprador
transacao
30/04/1881 José venda Manfred Mayer/Eloisa Narcizo Augusto de
Paulino terreno Isabel Mayer Moraes
24/02/1882 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Frangoise Lafore
terreno
15/11/1889 Prates s/n venda Marques e Marquesa de Francisca Georgina
terreno Trés Rios Martins
22/6/1891 Anhaia 37 venda Silvio Alpina Cremi de Angelo
terreno
14/09/1891 Prates s/n venda Ana Francisca da Silva Narcizo Augusto de
terreno Monteiro de B... Moraes
14/09/1891 Prates s/n venda José Fernandes Pinto e José Agustinho da Silva
terreno Rita Silva Pinto
14/09/1891 Prates s/n venda José Fernandes Pinto e Narcizo Augusto de
terreno Rita Silva Pinto Moraes
16/11/1891 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Andre Perella
terreno
24/01/1891 Prates esq. venda Marques e Marquesa de José Francisco Oliveira
Guarani terreno Trés Rios
21/6/1892  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Joao Henrique Eugelbanit
terreno
2/7/1892 Anhaia s/n venda Lapon Vianth Liberto Roman
terreno
20/08/1892 Prates s/n venda José Fernandes Pinto e Manuel Tavares da Costa
terreno Rita Silva Pinto
10/3/1893  Anhaia 7.9 vendacasa  José (...) Ferreira Julio Gomes Alvim Barroso
e Gumercindo Campos
19/3/1893  Anhaia 55 venda casa  José Francisco Cruz Caetano D"Angeli
9/11/1893 Ribeirode 3 venda casa  Antonio Roberto e Luzia Francisco Marcelino de
Lima Italiano Candelassi
2/3/1894 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Felice de Petti
terreno
9/4/1894 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Emygdio Campanela
terreno
10/04/1894  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Constantino de Jorge
terreno
12/04/1894  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Rocco de Chiano
terreno
9/6/1894 Anhaia 9e 11 vendacasa  Julio Gomes de Alvim Gumercindo Ferreira
Barroso Anhaia
6/7/1894 Anhaia s/n venda Manfred Mayer José Maria Mourao
terreno
29/9/1894  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Manuel da Costa Galante
terreno
4/10/1894  Anhaia s/n venda Balbina Rose de Deolinda Lut de Camargo
terreno Camargo
12/10/1894  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Antonio Lubracco
terreno
10/12/1894 Anhaia 1/3/2005 venda José (...) Ferreira Angelo Gongalvez
terreno
15/5/1895  Anhaia esq. F. venda Domingues Bento Correa  José Joaquim Correa




Penna terreno
2/9/1895 Anhaia 5 vendacasa Angelo Gongalvez Manoel Vasquez
9/12/1895  Ribeirode 5-7-7A venda casa  Joaquim Manoel de (...) Joéo Isola e Emilio Frugoli
Lima esq. Pinto
Imigrantes
21/1/1896  Anhaia s/n venda Manuel da Costa Galante  José Amario
terreno
11/3/1896  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Manoel Peres Garcia
terreno
11/4/1896  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Circulo de S&o José Pres.
terreno Antonio Mendes da Costa
24/4/1896  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Belini Grimalha e Luiz
terreno Guinalia
11/5/1896  Anhaia s/n venda Manfred Mayer José Maria Mourao
terreno
11/5/1896  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Anna Rosa Domingues
terreno
12/6/1896  Ribeirode s/n venda Manfred Mayer/Eloisa Francisco Barone e
Lima terreno Isabel Mayer Vicente Pena
10/09/1896 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Carleti Luigi
terreno
14/11/1896 Ribeirode s/n venda Manfred Mayer/Eloisa Nuno Rodrigues Liberado
Lima terreno Isabel Mayer
20/1/1897  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Orestes Piza
terreno
20/1/1897  Anhaia 75 edital de Bento Fernandez Picarra  Catharina Engelhardt
praca de
olaria
10/3/1897  Anhaia esquina venda Manfred Mayer Andre Perrech
Javaés terreno
10/3/1897  Anhaia 27 vendacasa  Pedro Francisco de Jesus Francisco da Costa
11/3/1897  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Alexandre de Baptista
terreno
17/3/1897  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Garabeth Pedro
terreno
26/4/1897  Ribeirode s/n venda Manfred Mayer/Eloisa Manoel Gongalves Freire
Lima terreno Isabel Mayer
28/6/1897  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Ranieri Guidi, Umberto
terreno Guidi e Guido Guidi
28/6/1897  Anhaia s/n venda Antonio Labrasco Antonio Bove
terreno
30/6/1897  Anhaia 53 vendacasa  Felice Gentil Macolim Serafim
10/8/1897  Anhaia s/n venda Ana Roza Domingues José Maria (...)
terreno
19/10/1897 Javaés s/n venda Manfred Mayer/Eloisa Vicentini Baptista
terreno Isabel Mayer
19/10/1897 Javaés s/n venda Manfred Mayer/Eloisa Meneguetti Victorio
terreno Isabel Mayer
10/11/1897 Javaés 8 venda Germano Palazo Antonio Roberto, Armenio
terreno Roberto, Salvador
19/11/1897 ltalianos 10 edital de Manoel Godinho Mendes  Antonio Medeiros Beatriz
praca casa
12/1897 Ribeirode s/n venda Jodo Pari e Avelina J. Colodral (...)
Lima terreno Rampareli
11/12/1897  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Giovanni Della Nova
terreno
14/12/1897 Javaés s/n venda Manfred Mayer/Eloisa Miguel de Agostinho
terreno Isabel Mayer
20/12/1897 Anhaia s/n venda Orestes Piza e Julia Girolamo de Lucca
terreno Pantaleone
7/01/1898  Mamoré s/n venda Domingos José da Costa  Franco Benigno
terreno
24/01/1898 Ribeirode s/n vendaterra  Manoel José Fernandes Camilo (...)

Lima




9/03/1898  Javaés s/n venda Manfred Mayer/Eloisa Otaviano Rigliani
terreno Isabel Mayer
8/06/1898 lItalianos 142 venda Manfred Mayer Antonio de Petz de Miguel
terreno
19/06/1898 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Angela de Hypolito
terreno
21/06/1898 Anhaia s/n permuta Manfred Mayer Daniel Lazzareschi e
terreno Augusta Lazareschi e
Felipe Roselpim
26/06/1898 Javaés s/n permuta Manfred Mayer/Eloisa Daniel Lazzareschi e
terreno Isabel Mayer Felice Rosalquio
13/09/1898 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Antonio Francisco Dantas
terreno
2/12/1898  Anhaia s/n venda Manfred Mayer Lucia de Camilles
terreno
2/12/1898 ltalianos 72 permuta Manfred Mayer Lucia de Camilles
casa
7/12/1898  Javaés s/n venda Manfred Mayer/Eloisa Ferri Giuseppe
Terreno Isabel Mayer
13/12/1898 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Rigotai Beniani
terreno
13/12/1898 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Rafaele Giovani
terreno
15/06/1898 Ribeirode 72 vendacasa  Francisco Barone e Paolo Bernardo de Araujo
Lima Anunciata Pierre, Vicente
Perche (...) Piazzi
26/06/1898 Javaés s/n venda Vittorio Pretti Fachinato Giuseppe
terreno
5/07/1898  Cap 44 doagao José Pereira Gomes Manfredo Meyer
Matarazzo casa
09/08/1898 Ribeirode 62 a 66 divisdo de Jodo Isola e Emilio Emilio Frugolli e Augusto
Lima terras Frugolli Frugolli
13/08/1898 Mamoré 9 vendacasa Jodo (?) do Espirito Santo  Carlos Masetti
Gatto
24/08/1898 Anhaia 101 edital de Florinda Roza de Jesus espolio de Joaquim
praca Gongalvez
19/04/1899 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Felice Pietro
terreno
10/05/1899 lItalianos 24 vendacasa  Eugenio de Azevedo Miguel Novadelli
Marques
17/05/1899 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Salvador Muri
terreno
23/05/1899 Mamoré 11 vendacasa  Anna Rosa Guilhermina Antonio da Costa Gomes
da Costa
11/06/1899 Mamoré 6e8 venda casa  Frances Banigni Raphael Ramacciotti
26/09/1899 Prates 12a18 edital de Rodrigo da Costa Santos ~ Narciza Augusta de Neves
esq. praca de 4 e José Fernandes Pinto
Guarani casas
21/11/1899 Cap 88 edital praga  Antonio Chirico Sassi Nazareno
Matarazzo casa

Fonte: Tabela organizada pela autora a partir do levantamento realizado nas fichas por ruas do
Arquivo Aguirra — Museu Paulista da USP.

Nesse momento em que o bairro estava sendo formado, o que se observa é uma
intensa comercializacdo de terrenos, correspondendo a 77% das transagdes. Verifica-se
também que alguns proprietarios que adquiriram iméveis no final do século XIX estavam
vendendo os mesmos alguns anos depois. E o caso de Orestes Piza, que adquiriu um
terreno na rua Anhaia em 1897 e aparece como vendedor de um terreno nessa mesma rua,

no mesmo ano; e o de Francisco Barone, que aparece como comprador de um terreno na



rua Ribeiro de Lima, em 1896, e como vendedor de uma casa na mesma rua, em 1898. Os
terrenos comprados comegcavam também a serem desmembrados: em 1895, Jodo Isola e
Emilio Frugolli aparecem como compradores de uma casa na rua Ribeiro de Lima, e em
1898 ha o registro de uma “divisdo de terras” envolvendo Jodo Isola, Emilio Frugolli e
Augusto Frugolli. Além disso, observa-se a aquisi¢ao de iméveis entre membros de mesma
familia, como essa transacao entre dois “Frugolli”, e a venda de terreno na rua Anhaia, em
1894, feita de Balbina Rose de Camargo para Deolinda Lut de Camargo.

As primeiras transmissdes de imdveis no Bom Retiro ocorreram predominantemente
para italianos, portugueses e espanhdis. Nas duas primeiras décadas do século XX, o
envolvimento de italianos nas transacdes se intensifica, inclusive como vendedores de
iméveis, e permanece intenso até a década de 1940 para a maioria das ruas levantadas,
exceto para as ruas José Paulino, Prates e Ribeiro de Lima, para as quais ocorre a
transferéncia de propriedades para imigrantes judeus.

Além do predominio de nomes italianos nas transagdes imobiliarias, os dados do
Arquivo Aguirra revelam a rapida ocupacdo dos lotes. Enquanto entre os anos de 1881 e
1899 ocorreram para as ruas levantadas 63 transagdes relativas a terrenos e 19 relativas a
casas, entre os anos de 1900 e 1929 (Tabela 2) essa situagdo se inverte: ocorreram 30
transacgodes relativas a terrenos e 111 relativas a casas. A cartografia disponivel sobre o Bom
Retiro também mostra que esses lotes foram rapidamente edificados, pois em 1894,
significativa parte do que veio a ser o bairro ja apresentava varios lotes com construgdes, e
todos eles, inclusive, servidos de rede de esgoto.

Essa velocidade de ocupacao oscilou entre as ruas levantadas. Na rua Anhaia, por
exemplo, que no final do século XIX teve a maioria dos terrenos vendidos por Manfred
Mayer, nos primeiros anos de 1900 ja tinha propriedades sendo repassadas através de
inventarios ou vendidas para italianos, por compradores que haviam adquirido propriedade
anteriormente, conforme mostra a Tabela 2. Apesar da maioria das transacdes serem
relativas a casas, ainda haviam terrenos sendo comercializados, ao contrério das ruas
Mamoré e José Paulino, para as quais predominavam as transagoes relativas as casas, e
diferente da rua Javaés, que teve ocupacdo mais tardia € onde até 1929 foram registradas

somente transagdes de terrenos.

TABELA 2. VENDA DE IMOVEIS NO BOM RETIRO, RUA ANHAIA, 1900 A 1929.

Rua Anhaia
data rua nimero  tipo envolvido 1* envolvido 2**
14/8/1900  Anhaia 101 venda casa Domingues Bento ?
Correa
8/10/1900  Anhaia s/n venda casa Girolamo de Lucca Frizzo Virginio
20/4/1901 Anhaia s/n venda Manoel Peres Garcia  Ambrosia Bernarda dos
terreno Santos e Damaceno Rosa




9/9/1901 Anhaia s/n venda Manfred Mayer Cyro Fanello
terreno
21/3/1902  Anhaia 1/3/2005 edital de Banco de Sao Paulo Manfred Mayer
praca
20/10/1903 Anhaia s/n venda Francisco de Menotti Nioleti
terreno Medeiros Graca
9/5/1904 Anhaia 27 venda Francisca A. Paes de  Irmaos Falechi
terreno Barros
17/12/1904  Anhaia s/n venda Antonio Bernardes Antonio Francisco Dantas
terreno dos Santos
19/3/1905 Anhaia 53 inventario Jodao Romano
casa
1906 Anhaia 91 inventario Adriano Floresbeth
de Jesus
11/1/1907  Anhaia 63 hipoteca Nicolino d"Augusto e~ Miguel de Reenzo
casa Domenica Menzi (credor)
(devedor)
1908 Anhaia 109 inventario Felix di Petti
casa
20/10/1908 Anhaia 137-139 avaliagdo de  Alessandro Baptista Salvador Ostoni
casa
22/6/1909  Anhaia s/n venda de Andrea Valenzi e Carleti Carolina
casa Adelaide Valenzi
7/10/1909  Anhaia 1/3/2005 venda casa Diogo Rodrigues de ... Antonia de Lima...
Moraes
31/1/1914  Anhaia 53 venda casa Francisca de Thereza Frederico
Macolim Graca
28/2/1914  Anhaia 37 edital de Wilson Soares Cia Paschoal Ceroni
praca prédio  Ltda
13/4/1915 Anhaia 127 edital de Americo Pardini Bernardo Gianonni
praca
22/1/1921 Anhaia 53 venda casa Thereza Frederico Felicio Mongolli
1925 Anhaia 61 inventario Vittorio Romano
casa Giovetta
21/2/1926  Anhaia esquina  venda Emygdio Campaelli Accacio Francisco
Javaés terreno
3/9/1927 Anhaia 79 venda casa Carlos (...) Junior Portamano Prospero

Fonte: Tabela organizada pela autora a partir do levantamento realizado nas fichas por ruas do Arquivo Aguirra —
Museu Paulista da USP.

Para a rua Matarazzo, uma das ruas que apresentou maior numero de transagdes,
os dados mostram que ja era ocupada no inicio do século com construgées, mesmo antes
de ser urbanizada — pois a urbanizacéo efetiva dessa area s6 ocorreu apos a retificagdo do
rio Tieté. Conforme mostra a Tabela 3., nessa rua sdo significativos os numeros de
inventarios e de editais de praca. Os primeiros mostram que diversas propriedades haviam
sido adquiridas anteriormente, e os segundos sugerem a ocupacdo por populacao pobre,
que hipotecou o imoével e ndo conseguiu liquidar a divida. A hipoteca de imdveis era pratica
comum no inicio do século; o terreno comprado era hipotecado como garantia de
pagamento de empréstimo para construcdo da casa, que depois de construida era
novamente hipotecada ou vendida, possibilitando ao operario o capital para estabelecimento
de pequeno negécio familiar. Essa pratica explica o elevado numero de hipotecas de
terrenos e casas entre as transacgdes imobiliarias, bem como o significativo nimero de

editais de praca ou venda de iméveis por bancos.



TABELA 3. VENDA DE IMOVEIS NO BOM RETIRO, RUA MATARAZZO, 1900 A 1929.

rua Matarazzo ou Capitdo Matarazzo

data rua Ne tipo vendedor comprador

5/2/1902  Cap 65 venda casa Thereza Carlete Romualdo Dini
Matarazzo 67

8/6/1902  Cap edital praca William H. Reynoldi Manfredo Meyer
Matarazzo terreno (promovente) (penhorado)

16/6/1902 Cap 103 edital praca Cassio Marcondes de Rezende  Manfredo Meyer
Matarazzo terreno (promovente) (penhorado)

20/9/1902 Cap 54 edital praga Banco Francés do Brasil Manfredo Meyer
Matarazzo casa (promovente) (penhorado)

20/9/1902 Cap 54 edital praca Banco Francés do Brasil Manfredo Meyer
Matarazzo casa (promovente) (penhorado)

24/11/190 Cap venda José Barbosa de Siqueira Willian H. Reynold

2 Matarazzo terreno

5/3/1903  Cap 54 venda casa Banque Frangais du Bresil Anna Contaloli
Matarazzo

24/11/190 Cap venda José Barbosa de Siqueira Willian H. Reynold

3 Matarazzo terreno

18/7/1904 Cap 47 venda casa Salvador Bataglia Paulo Alberto Faria e
Matarazzo Arthur Alberto Faria

25/10/190 Cap 50 venda casa José de Barros Antonio Grecco

4 Matarazzo

10/3/1905 Cap 83 a inventario Paschoal Cristel (invenariante)
Matarazzo 91

15/3/1905 Cap venda Augusto Garcia de Miranda Manuel Alves Garrido
Matarazzo terrenoe 12 (vendedor) (comprador)

casas

18/3/1905 Cap 88 inventario Antonio Chirico (inventariado) Carmella Gallo
Matarazzo (inventariante)

25/3/1905 Cap arrematagcdo  (ex ant) Jose Barbosa (R) Manfredo Meyer
Matarazzo terreno deSiqueira

25/3/1905 Cap 25 venda casa José Manora José Cherigatto
Matarazzo

2/4/1905  Cap 125 manutengdo  Manuel Alves Garrido (A) Fazenda do Estado (R)
Matarazzo de posse

3/4/1905  Cap 6 inventario Roque Scurcci Maria Castelli
Matarazzo

7/4/1905  Cap 150 venda Manoel Francisco Foz Joaquim Pinto Guedes
Matarazzo e predios

152

9/4/1905  Cap 127  inventario Bernardo Turcato Furlan Turcato
Matarazzo

13/4/1905 Cap 119  inventario Luiz Laurino Luigi Grose Laurino
Matarazzo 121

13/4/1905 Cap 115 inventario Luiz Laurino Luiza Giusa Laurino
Matarazzo a

119

11/6/1906 Cap 47 venda casa Paulo Alberto de Faria Arthur Alberto de Faria
Matarazzo

11/6/1907 Cap venda Amador da Cunha Bueno Miguel Bueno
Matarazzo terreno

9/1/1909  Cap 53 venda casa Arthur Alberto Faria Jodo Antonio Faria
Matarazzo

4/3/1909  Cap venda William H. Reynoldi Ubaldo Mengoni
Matarazzo terreno

19/4/1909 Cap 129 venda casa Frederico Boccini Leonardo Rugi e
Matarazzo Giacomo Rugi

19/5/1909 Cap venda Ubaldo Mengoni Antonio Rocetti
Matarazzo terreno

12/9/1911 Cap 105 venda Cap. Eduardo Augusto da (?) Carolina Marrella e




Matarazzo sobrado Freire Salvador Telzoni

12/3/1913 Cap 40 doagdo casa Jacob Fornazari Attilio Fornazari
Matarazzo

10/3/1914 Cap 43 venda casa Banco de Séao Paulo Christian Cameris Ribeiro
Matarazzo (3) da Luz

2/7/1915  Cap 57 edital praca Jodo Augusto Atrio Jodo Francisco de Souza
Matarazzo casa

4/9/1916  Cap s/n  venda Fabio Grazzinni Victor Albieri
Matarazzo terreno

23/4/1918 Cap edital de Joaquim Domingues Ferreira Espolio de Sim&o José
Matarazzo praca casa da Costa

17/4/1920 Cap 146 vendacasas José Pereira da Silva José Augusto dos Santos
Matarazzo 148 (2)

15/3/1921 Cap 104 venda casa Vicente Mazza Thereza Francozo
Matarazzo

28/3/1923 Cap 89 venda casa Joaquim Maria Correa Offoriso Argoniz
Matarazzo

24/4/1923 Cap 64 venda casa Antonio Paucaro Vicente Giamida
Matarazzo

4/8/1925  Cap 61 venda casa Joaquim Marques dos Santos Roque, Antonio
Matarazzo Genoveva e Eduardo

31/10/192 Cap 142 venda casa Amadeu Rossi Vicente Scavoni

5 Matarazzo

9/12/1925 Cap 15 venda casa Braulio Pereira Nunes Adelina Cipela Felipelli
Matarazzo

10/6/1926 Cap 84 venda casa Roza Cosentine Rivelli Francisco de Chiaro e
Matarazzo Paschoalina Adeve

12/11/192 Cap 15 venda casa Lervulo (?) Fernandez Roza Humberto S& de (?)

9 Matarazzo

Fonte: Tabela organizada pela autora a partir do levantamento realizado nas fichas por ruas do Arquivo Aguirra —
Museu Paulista da USP.

Industrias e instituicdes estavam também adquirindo imoveis para sua instalagdo no
bairro. Na rua dos Italianos, por exemplo, ha registro da compra de iméveis pela Companhia
Antartica Paulista, industria de bebidas que se instalou nessa rua anos antes, com o nome
de Germénia. A Cia. Antartica Paulista, segundo registros do Arquivo Aguirra, era
proprietaria dos imoveis de nimero 22, 24, 26, 28 e 30 da rua dos ltalianos, em 1917.
Algumas instituicdes adquiram terrenos no bairro ainda no final do século XIX, como o
Circulo de Sao José, que comprou terreno na rua Anhaia em 1896 (Tabela 1), e outras em
1912: a Previdéncia Caixa Paulista de Pensdes, na rua Ribeiro de Lima, e a Fundagao
Paulista de Assisténcia a Infancia, na rua Prates. Também ha registro de propriedade da
Caixa de Aposentadoria Sao Paulo Railway, na mesma rua (Tabela 4).

TABELA 4. VENDA DE IMOVEIS NO BOM RETIRO PARA INDUSTRIAS E INSTITUICOES, 1900 A 1929.

data rua numero tipo envolvido 1* envolvido 2**
* vendedor ** comprador
16/12/1911  ltalianos 32 venda casa Giovanni Banso Cia Antartica Paulista
11/3/1912  ltalianos 20 venda casa Camil Misanchi Cia Antartica Paulista
18/12/1923 Prates esq. venda Roberto Simonsene  Fundagéo Paulista de
Ribeiro terreno Raquel C. Simonsen  Assisténcia (Infancia) por
de Lima seu diretor Paulo Gastéao
Libone Pinto

27/7/1912  Ribeirode  14-16 venda Pedro (Arbues) da Previdéncia Caixa Paulista




Lima terreno Silva, espélio de Pensoes

Fonte: Tabela organizada pela autora a partir do levantamento realizado nas fichas por ruas do Arquivo Aguirra —
Museu Paulista da USP.

O segundo ciclo de transferéncia de propriedades: a demarcacao de setores
de proprietarios italianos e de proprietarios judeus

As primeiras transferéncias de propriedades de imigrantes italianos para imigrantes
judeus acontecem no final dos anos de 1920 nas ruas José Paulino e Prates. Na rua Prates,
a transacao de “divisdo e permuta de casa” ocorre entre membros da familia Kulaif, em
1926. Na rua José Paulino, como podemos observar pela Tabela 5., ocorre, em 1929, a
venda de uma casa de Silvestre Amato e Grazia Lateressa para Felipe e Esther Kauffman e,
no mesmo ano, ha o registro de duas transagdes para um mesmo imével — uma hipoteca e
uma venda — envolvendo uma portuguesa, Ismenia Pereira Martins, e um casal judeu,
Gasham Melzer e Elisa Melzer.

TABELA 5. VENDA DE IMOVEIS NO BoM RETIRO, RUA JOSE PAULINO, 1900 A 1929.

rua José Paulino

1915 José 127 inventario Ignacio Miranda de
Paulino Rezende

1916 José 98 inventario Jodo (Lomatti) Thereza (Lauvin)
Paulino

30/4/1917  José esq. venda Antonio Augusto Angelino Belfiori
Paulino Ribeiro terreno Martins Bassi

de Lima

1918 José 56-58- inventario Francisco de
Paulino 62 Sampaio Moreira

12/8/1920  José 166 venda casa Paschoal de Petta Maria Antonia de Petti
Paulino

15/2/1923  José 66 venda casa Jodo Santiago José Torregrossa
Paulino

23/10/1925 José 29 partilha Donata Luccarolli espolio de Sisto Speria
Paulino sobrado Luigi

21/12/1926  José 179-181  divisdo de Domingos Ricci Emilio Salvetti
Paulino casas

31/1/1928  José 83 hipoteca Ida Fannuchi Emilio Salvetti
Paulino casa

25/2/1928  José 179 venda casa Antonio Salvatori Emilia Salvatori
Paulino

10/5/1928  José 179 venda casa Antonio Salveti Emilio Salvetti
Paulino

4/6/1928 José 146 e doagao Januario Sollito filhos
Paulino 148

18/4/1929  José 64 venda Alberto Buonfigloloe  Cyro DAlessio e Jodo
Paulino sobrado Luiza D’Alessio Castelbianco

24/5/1929  José 74 venda casa Silvestre Amato e Felipe Kauffman e Esther
Paulino Grazia La(terressa) Kauffman

1/10/1929  José 52 venda casa Ismenia Pereira Gash(...) Melzer e Elisa
Paulino Martins Melzer

1/10/1929  José 52 hipoteca Ismenia Pereira Gasham Melzer (devedor)
Paulino casa Martins (credor)

17/8/1926 Prates 10e 12 divisaoe Warol Kulaif Antonio Kulaif e Valeria

permuta Kulaif




casa

Fonte: Tabela organizada pela autora a partir do levantamento realizado nas fichas por ruas do Arquivo Aguirra —
Museu Paulista da USP..

Segundo essa tabela, vemos que na década de 1920 alguns judeus ja estavam
adquirindo propriedades no bairro, nas ruas José Paulino e Prates: Felipe Kauffman e
Esther Kauffman, Gash(...) Melzer e Elisa Melzer, Warol Kulaif, Antdnio Kulaif e Valeria
Kulaif. No entanto, somente na década de 1930 é que se intensifica a compra de imdveis
por imigrantes judeus nessas trés ruas, enquanto que para todas as outras levantadas
permanecem predominantes as transacgdes entre italianos. Entre 1930 e 1947 — data do
ultimo registro encontrado no Arquivo Aguirra — nas ruas José Paulino, Prates e Ribeiro de
Lima, todas as transagbes envolveram nomes judeus, enquanto para as demais ruas
levantadas, de 44 transacoes, somente em 3 aparecem nomes judeus, sendo que 2 delas
referem-se a0 mesmo nome (Sam Rabinovich). E o que observamos na Tabela 6.

TABELA 6. COMERCIALIZAGAO DE IMOVEIS NO BOM RETIRO, 1930 A 1947.

data rua n¢ tipo de envolvido 1 envolvido 2
transacéo
rua José Paulino
1930 José 65esq. inventéario Izaac Tabacow Olga Tabacow
Paulino Ribeira
de Lima
24/11/1930  José 62 e venda casa Cyro D’Alessio e (Aron) Schiwartz e
Paulino 62A Carmem D’Alessio (Alice) Schiwartz
20/1/1933 José 51 venda casa Lourengo Frape Libchti Auziel Lanemann
Paulino
1/8/1933 José 74 ant. venda casa Shemaria Cabernite e Bernardo Serson
Paulino 82 Judith Cabernite
14/5/1934 José 45e 47 hipotecacasa Companhia Tecelagem Sam Rabinovich e Wolf
Paulino (...)Séo Bernardo Rabinovich
1/10/1934 José 44 hipoteca casa  Luiz Wenstein Fajval Slomki e Sarah
Paulino Slomki
19/12/1934  José 32 venda casa Antonio de Souza Sam Rabinovich
Paulino Campos
12/7/1935 José 6,8e venda casa Paulo Procopio de Aratjo Sam Rabinovich
Paulino 10 Carvalho
11/10/1935  José 31 venda casa Dolores Vasques, Laura Ismael Waismann
Paulino Gomes
11/12/1935  José 27 venda casa Carmo Bianco Mayloch Wajechenberg
Paulino
17/6/1936 José 27 hipoteca casa  Manoel de Oliveira Mayloch Wajechenberg
Paulino Abrantes
rua Prates
17/2/1932 Prates 72 hipoteca casa  Luiz Wainstein Roza Zindorf
28/8/1935 Prates 74 venda casa Orlando Della Nina e Chaim Luil Froymann e
Leonor Della Nina Sarah Froimann
1/9/1945 Prates 523 venda casa Manoel Gomes Martins e Alexandre Suchodolski
Gregoria Candida
Martins
rua Ribeiro de Lima
1930 Ribeiro de 130-157 inventario Izaac Tabacow Olga Tabacow
Lima
18/8/1931 Ribeirode 70 venda casa Leonardo Giraldi e Elias Anstein




Lima Nicolas Giraldi, Vicente
Giraldi
31/5/1932 Ribeiro de  57-55 venda casa Germano Maza e Gina Sam Rabinovich
Lima Maza
22/10/1932  Ribeirode 55 meagao Sam Rabinovich e Woolf ~ José Baptista Junior
Lima parede casa Rabinovich
14/5/1934 Ribeiro de 55 hipoteca Companhia Tecelagem Sam Rabinovich e Wolf
Lima (...)Séo Bernardo pelo Rabinovich
diretor presidente Italo
Setti
29/10/1934 Ribeiro de 57 venda casa Fanny Tabacow Felmans Sam Rabinovich
Lima e Abam Felmans
15/5/1935 Ribeiro de 73 venda casa Henrique Golenbeck e Majer (Wolt Irnifer)
Lima Cecilia Golenbeck
17/9/1935 Ribeiro de 59 venda casa Francisco Lacano e Sam Rabinovich
Lima Aurora Lacano

Fonte: Tabela organizada pela autora a partir do levantamento realizado nas fichas por ruas do Arquivo Aguirra —
Museu Paulista da USP.

Nesse periodo, contrariamente ao que vinha ocorrendo até entdo, os dados apontam
para o inicio de um processo de concentragdo fundiaria: ha dois nomes que aparecem
envolvidos em mais de uma transagao, um de italiano, Roque Sollitto, e outro de um judeu,
Sam Rabinovich. Algumas escassas informagbes que encontramos sobre esses
proprietarios, permitiram identificar que eram moradores do bairro e que desenvolviam
atividades de produgé@o: Sam Rabinovich, proprietario de imoéveis nas ruas dos ltalianos,
Javaés, José Paulino (3 iméveis) e Ribeiro de Lima (3 imoveis), era pequeno industrial que
possuia uma fabrica de guarda-chuvas®. A familia Sollitto possuia um estabelecimento na
rua Ribeiro de Lima que produzia e importava queijos e derivados. No sobrado, a pequena
fabrica junto com o comércio funcionava no térreo, no pavimento superior era a moradia da
familia e nos fundos havia ainda uma pequena edicula que o proprietario alugava:

“(...) na Rua Ribeiro de Lima, Bom Retiro, (...) morava a familia Solito, (...) eles

trabalhavam com laticinios e tinha um negdcio de queijo. Eles traziam queijo do exterior

e também queijo que vinha de Minas etc. Entao eles moravam na parte da frente, na

parte inferior tinha o depdsito de queijos etc., e la no fundo tinha uma edicula né: era um
quarto, um banheiro, uma cozinhazinha e a gente morava /4 (...)"*

Além da propriedade na rua Ribeiro de Lima, a familia possuia também iméveis na rua
Anhaia (Jannuario Sollitto), Mamoré, Newton Prado e José Paulino (Roque Sollitto).

O cruzamento dos dados dessa tabela (Tabela 6) com os dados levantados no Arquivo
Municipal de Processos (Tabela 7) mostra que esses proprietarios adquiriram imoveis
(“casas”) respectivamente em 1930 e1932, e procederam a alteragdes nos anos de 1933 e
1937. Outros judeus que também adquiriram imdéveis no bairro empreenderam mudancas
nos mesmos, alguns deles mais de uma vez ao longo do periodo de estudo. Além dos
nomes que pudemos identificar como proprietarios de fato dos imoveis, os demais

requerentes junto a prefeitura — que poderiam ser proprietarios, profissionais ou



procuradores dos proprietarios — para as ruas José Paulino e Prates, eram na maioria
judeus.

TABELA 7. PROPRIETARIOS DE IMOVEIS NO BOM RETIRO E REQUISICOES DE OBRAS FEITAS NA
PREFEITURA.

Proprietarios de imoveis requisicdo na prefeitura: ano

Rua José Paulino

Olga Tabacow licenca para reforma 1940
Ismael Waisman licenga para reforma e constru¢ao 1941/1953
Carmo Bianco licenca para reforma e aumento 1943
Fajwel Slomka licenga para construgéo 1944
Bernardo Serson licenca para aumento e construgéo 1944/1952
Sam Rabinovich habite-se 1947
Felippe Kauffman licenca para demoli¢édo e construcdo 1950/1951
Roque Sollitto licenca para reforma 1951
Isidoro Kauffman habite-se 1953

Rua Prates

Alexandre Suchodolski licenca para construgéo 1945/47/48
Rua dos ltalianos

Januario Tramonti licenga para construgao 1931
Vicente Napoli licenca para aumento, construcéo e reforma 1933/1947
Sam Rabinovich licenga para construgao 1937

Rua Newton Prado

Roque Sollitto licenca para aumento 1933

Motel Szucher licenga para construgao de uma loja e duas habitagbes; 1947
licenca para aumento

Rua Sergio Thomaz

Rosa Poncio de Camargo licenca para construgo e habite-se 1947/1948
Sebastiado Bartolomeu de licenga para construgéo 1948
Camargo

Fonte: Tabela organizada pela autora a partir dos levantamentos realizados nas fichas por ruas do Arquivo
Aguirra — Museu Paulista da USP e nas fichas de abertura de processos de obras particulares, no Arquivo
Municipal de Processos da Prefeitura de Sdo Paulo.

Como relata o depoimento de Ida Coulicoff Gotlieb (FREIDENSON & BECKER, 2003, p. 55),
as primeiras familias judias a se instalarem no Bom Retiro foram: Goldstein, Pretzer, Klabin,
Tabacow, Teperman e Gordon. Até a década de 1920, instalaram-se outras familias, como a
Lafer, Nebel, Lichtenstein e Naslavsky. A partir da década de 1920, principalmente entre os
anos de 1928 e 1932, a vinda de judeus ao Brasil se intensifica, principalmente de judeus
ashkenazim provenientes da Polbnia, Hungria, Bessarabia, Roménia, Lituania e Letdnia.
(LESSER, 1995 citado por POVOA, 2007, p. 184). A maioria desses imigrantes, ao chegar a
Sado Paulo, foi residir no Bom Retiro, por estarem la outras familias judaicas vindas
anteriormente (LESSER, 1995 citado por POVOA, 2007, p. 184). Segundo Lesser, os
imigrantes judeus se estabeleceram nas ruas da Graga, Prates, Guarani, Joaquim Murtinho,
José Paulino, Corréa de Melo e Trés Rios. Depoimentos de imigrantes e descendentes de



imigrantes judeus também fazem referéncia a estas ruas como locais onde se

estabeleceram:
“N6s moravamos no Bom Retiro, na Rua Trés Rios. Era o centro judaico de S&o Paulo.
Quase toda a coletividade la era israelita. (...) As ruas Tocantins, Afonso Pena,
Bandeirantes, Guarani, todas estas estavam cheias de judeus (... )’4
“Em geral a maior parte dos que viram aqui antes da Primeira Guerra eram da
Bessarabia (...). Os da Bessarabia estavam no Bom Retiro, na José Paulino, Silva Pinto,

etc.”

“Ai viemos para Sao Paulo e meu pai ja tinha preparado para nés aqui uma moradia. Ele
trabalhou com casimira — uma loja. (...) Era uma loja muito grande na José Paulino, e a
moradia era atras da loja. (...) Eu cheguei aqui em 1912. Toda a Rua José Paulino tinha

lojas dos judeus.”

As familias judias recém chegadas abriam pequenos negdcios e “industrias de fundo
de quintal” no Bom Retiro, cujos produtos eram vendidos nas suas préprias lojas. (LESSER,
1995 citado por POVOA, 2007, p. 184). A associagdo dos locais de moradia e trabalho foi
uma pratica muito comum no bairro. As transformagdes nas edificagdes, sejam as reformas,
aumentos ou novas construgdes estdo, assim, associadas a necessidade de instalagdo ou
aumento dessas pequenas industrias de confecgdes.

O trabalho de Feldman (2008), que mapeou as industrias de confecgbes e afins,
instaladas no Bom Retiro entre 1924 e 1945, mostrou que se tratava de pequenas
industrias, com numero de funcionarios entre 2 e 10, e que a maior parte dos proprietarios
(90%) eram judeus. A maioria dessas industrias se instalava na rua José Paulino, em maior
escala, e nas ruas da Graga, Silva Pinto, Julio Conceicao, Trés Rios, Guarani e Prates, em
menor escala. Através do cruzamento dos nomes dos proprietarios das industrias e dos
dados do Arquivo Municipal de Processos, pudemos identificar os donos de industrias de
confecgdes que fizeram requisicdes junto a Prefeitura, relativas a obras (Tabela 8). As
solicitagbes feitas por esses donos de indistrias iam desde os aumentos e reformas, até
demoli¢cdes, construgdes e instalagao de elevadores. Varios nomes estao associados a mais
de uma requisicdo junto a prefeitura, em anos diferentes, apontando para sucessivas
modificagcdes dos imoveis, e apenas um nome, Wulf Kulkovsky, estd associado a mais de

um imoével.

TABELA 8. PROPRIETARIOS DE INDUSTRIAS DE CONFECGAO NO BOM RETIRO E REQUISICOES DE
OBRAS FEITAS NA PREFEITURA.

Proprietarios de industrias requisicdo na prefeitura ano

Rua José Paulino

Aron Eibischitz aumento e reforma 1943

Benjamin Kulikovsky construgéo 1944

Berek Goldstein reforma e construgao 1946, 1950 e 1957 construgao
1957 reforma




David El Apfeld construgao 1956 construgao
1958 subs. de plantas

Godel Kon construgao 1950 subs. de plantas
1952 construgéo
1953 habite-se

Henrigue Rosset construgéo 1952

Jacob Mester reforma 1951

Jacob Rosset

aumento, reforma e instalagdo de
elevador

1941 aumento

1949 reforma

1952 reforma

1953 instalagéo de elevador

Felipe Kauffman

demoli¢do e construcdo

1950 demoligéo e construgao
1951 construgao

Carmo Bianco

reforma e aumento

1943

Adolpho Timoner reforma e habite-se 1940 habite-se
1952 reforma

Fajwell Slomka construgéo 1944

José Kauffman reforma 1947

Kiva Janovitch

demolicdo, construgdo e instalagao de
elevador

1945 demolicao e reforma
1947 instalacdo de elevador

Major Chil Okret construgéo 1950
Milton Schubsky construgéo 1960
Moyses Rosenthal construgcao 1945

S. Muller

Nello Della Nina Del Moro C.

construgéo e reforma

1942 construgéo
1952 reforma

Nojek Grunkraut

construcéo

1951 construgéo

Owsej Golcman

demoli¢do e construcdo

1946 construgéo
1948 demoligéo

Semeras Jankel Vulfas

aumento e construgao

1943 construgao
1946 aumento

Suher Krasner

construgdo, instalagdo de elevador e
reforma

1940 construgao

1942, 1944 e 1945 instalagdo de
elevador

1949 e 1950 reforma

Szaja Zelman Berengut e
outro

construgao

1953

Wulf Kulikovsky

demolicao e construcao
(dois imoveis diferentes)

1944 demolicao e construgao
1943 construcéo (outro imével)

Rua Prates

Moises Altman construgéo 1950
Moises Bouer construgéo 1950
Rua dos Italianos

Josefina Zerella Palaia construgéo 1952
Rua Newton Prado

Morduch Tyles construcéo e reforma 1946

Fonte: Tabela organizada pela autora a partir dos levantamentos realizados nas fichas de abertura de processos

de obras particulares, no Arquivo Municipal de Processos da Prefeitura de S&o Paulo, e a partir de FELDMAN

(2008).

Além das transformagdes nos imoveis visando a adequagao para o uso da industria e

comércio de confeccbes e para moradia, os judeus desenvolveram também atividades

ligadas a construcdo no bairro, como forma de aplicacdo do capital.

O depoimento de

Abram Szajman revela que de fato alguns imigrantes judeus que se dedicavam ao comércio

e industria no bairro, depois de instalados e bem estabelecidos comercialmente, passaram a

diversificar seus investimentos em outros setores, que iam desde a importacdo e




diversificagdo do ramo comercial até o investimento em imédveis. Szajman, filho de
imigrantes poloneses fixados no Bom Retiro no inicio dos anos de 1930, relata que
trabalhou no comércio de um tio, também imigrante, porém fixado anos antes e por isso
“com melhores condigdes”. O tio tinha uma pequena malharia, na mesma casa em que
morava. Com o tempo, 0 negocio cresceu, e o tio abriu uma importadora, atacadista, que
importava geladeiras inicialmente, e posteriormente até cristais da Boémia. Passado mais
algum tempo, o tio comegou a construir iméveis, a principio dentro do proprio bairro e depois
fora dele:

“(...) O negdcio cresceu mais e ai ele (...) comegou a construir imoveis, apartamentos,

era o inicio de uma fase de condominio. No prdprio Bom Retiro construiu uns dois, trés

prédios, depois na Avenida Angélica.

“(...) esse tio meu construia, (...) tinha os negdcios dos prédios (...) Na época, eu me

lembro que nés construimos alguns armazéns grandes para locagao (...)”

“‘quando esse meu tio comecou a construir, ele tinha um sdcio dele 14, que era um

consultor, era um engenheiro, e nesse escritério de engenharia, tinha um outro

engenheiro que era um cara muito agugcado nesse negocio de agbes, negocio de

investimento (...)"

A verticalizacao promovida pelos proprietarios judeus

No Bom Retiro, a verticalizacdo se deu justamente na porcao do bairro ocupada pelos
imigrantes judeus, que é a parte mais proxima do centro e a mais valorizada. Para a rua
José Paulino, no periodo de 1940 a 1960 foram 43 as solicitacbes para instalagdo de
elevador. Metade delas foi feita por empresas de elevadores (51%), como a Atlas ou Oitis,
44% foram feitas por requerentes judeus e apenas 4% por requerentes nao judeus’.

As requisicoes de abertura de processos junto a prefeitura mostram que, entre as ruas
levantadas, os judeus foram maioria dos requerentes para a rua José Paulino, onde
somaram 68% do total®, e estiveram também solicitando licencas para obras em outras ruas
do bairro, embora em propor¢do bem menor: 31% na rua Prates, 28% na Newton Prado,
22% na rua dos ltalianos, 16% na rua Matarazzo, 14% na rua Mamoré e 7% na rua Sérgio
Thomaz. Nestas outras ruas, predominaram como solicitantes os nomes italianos.

Na area de varzea urbanizada apos a retificacdo do rio Tieté, ao contrario das outras
duas areas do Bom Retiro, ocorreram empreendimentos de vilas habitacionais que tinham
maior escala que as demais vilas do bairro. Nessa area a atuagao de proprietarios deu-se
tanto no loteamento quanto na construcéo das vilas. Um exemplo é o de Carmo Zaccur, na
Rua Matarazzo, que aparece como requerente de obra na prefeitura e também como
proprietario de duas vilas habitacionais na area de varzea urbanizada apés a retificagao do
Tieté. No anlncio de 16/12/1952, Carmo Zaccur aparece como proprietario da Vila



Adoracao, embora as vendas e a construgao estivessem a cargo da empresa “Aronis & Cia
Ltda — engenharia, construgdes, iméveis”. Em outro andncio do mesmo ano, de 01/03/1953,
Carmo Zaccur aparece responsavel tanto pela construgao como pela venda de outra vila, a
Irradiacao, feita pela “Construtora e Imobiliaria Carmo Zaccur S.A.”

Conclusao

O primeiro ciclo de transferéncia de propriedades do Bom Retiro correspondeu a
“desconcentracao” fundiaria e multiplicacdo de proprietarios, processos em que 0S
imigrantes estrangeiros estiveram envolvidos, tanto os proprietérios das chacaras — como
Manfred Mayer e Dulley — quanto os imigrantes portugueses, italianos e espanhdis que se
instalaram no bairro no final do século XIX e inicio do XX. Apés o periodo de “loteamento”
do bairro, ou seja, décadas de 1880 e 1890, a presenca de imigrantes, principalmente
italianos, € uma constante no bairro, assim como a caracteristica da ndo concentracdo
fundiaria. Essas caracteristicas sao elementos de permanéncia durante as décadas
posteriores e ocorrerdo por quase todo o bairro, exceto na parte mais préxima do centro, na
qual um novo contingente — também de imigrantes estrangeiros — se instalara: os judeus
vindos principalmente da Europa.

Vemos que a partir desse segundo ciclo de transferéncia de proprietarios, as trés
areas no Bom Retiro — a mais préxima do centro, a mais préxima da varzea e a area da
varzea urbanizada apés a retificagdo do Tieté — passam a ser também diferenciadas pelos
proprietarios (que sao também os moradores) predominantes em cada uma delas. Enquanto
na area mais proxima da varzea ha a permanéncia de proprietarios de origem italiana, na
area mais préxima do centro ocorre um intenso processo de transferéncia de propriedades
para imigrantes judeus, e na area da varzea urbanizada apos a retificagcdo do Tieté ocorrem
diversos empreendimentos de vilas habitacionais cujos moradores serdo tanto italianos
quanto judeus. Assim, por um lado, podemos considerar a presenca de proprietarios
italianos e seus descendentes como uma permanéncia no bairro, mas apenas em
determinado setor, e por outro, a transferéncia de propriedades, de determinado setor, para
imigrantes judeus, uma transformagéo.

A caracteristica da ndo concentragdo fundiaria também deve ser considerada uma
permanéncia, mesmo que se esboce, no periodo de estudo, indicios de uma concentracao

fundiaria.
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