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1. Introducao

O modelo de urbanizagdo sofrido nas cidades brasileiras, segundo Vilaga (2001)
foi um crescimento desordenado e ndo planejado, embasado na expansdo horizontal,
comumente chamada de espairamento, e segundo Kneib (2007), fortemente vinculados aos
sistemas de transportes, ocasionou a forma¢do de novas centralidades, em areas internas e
também em regides periféricas urbanas, estimuladas pela populagio em satisfazer suas
necessidades referentes a prestacdo de servigos, lazer, entre outros.

Observa-se que alguns empreendimentos, considerados Polos Geradores de
Viagens (PGVs), sdo implantados com o objetivo de suprir a populagdo no quesito prestagao
de servigos, englobando diferentes fatores econdmicos, envolvendo ndo apenas o entorno
imediato, mas também de outras regides do municipio, podendo ser classificados em grande,
médio ou pequeno porte, com integragcdo dessas atividades.

Um grande exemplo sdo os Shoppings, segundo Kneib (2007), empreendimentos
que somados a esse crescimento desordenado e ndo planejado da cidade, podem causar
impactos negativos na mobilidade e acessibilidade local como a saturacdo vidria,
congestionamentos, deterioracao das condi¢des ambientais urbanas, e um impacto (de acordo
com o PGV, direto ou derivado) no uso do solo e tipo de ocupagdo em diferentes raios de
abrangéncia.

Para a elaboragcdo desta andlise quantitativa e qualitativa, faz-se necessario o
estudo de conceitos relacionados aos Polos Geradores de Viagens (PGV) e o levantamento da
area definida para estudo, antes da implantacio do Empreendimento (1996) e em situagdes

posteriores (2006 e 2014). O Empreendimento de estudo ¢ o Buriti Shopping, que se encontra
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em uma regido de conurbagdo da capital Goidnia com o municipio de Aparecida de Goidnia
(na Avenida Rio Verde), no estado de Goids, e representa, atualmente, uma centralidade, ja
consolidada, para os dois municipios.

O problema explorado consiste na necessidade de caracterizar a formagdo da
Centralidade que se deu na Regido, levantando-se para isso os impactos causados pelo PGV
implantado no local e descrevendo as alteragdes associados a ele no ambiente urbano.

Para a solugdo do problema proposto, adota-se a hipotese que a implantagdo de um
PGV atribui caracteristicas de centralidade a sua area de influéncia, levando-se em
considerag¢do a necessidade de se planejar os modos de transportes / acesso e transito local,
com constantes avaliagdes e meticuloso acompanhamento.

Os dados relacionados a mobilidade e fluxo na regido deverdao ser abordados em
outro estudo, pois sdo de extrema importancia para uma analise mais completa da regido e do
impacto causado pelo PGV.

Espera-se através desta pesquisa que novos instrumentos de planejamento urbano
sejam utilizados para elaboracdo de propostas de revitalizagao locais, com diferentes modos
de transporte e com a priorizagdo do pedestre, além de um despertar para um processo
continuo de avaliagdo dos impactos ao meio ambiente urbano.

Apresenta-se inicialmente o referencial tedrico que abordard o conceito e
caracterizagdo dos Polos Geradores de Viagens; o ferramental tedrico-conceitual relacionado
a urbanizagdo e formacdo de centralidades urbanos associados a implantagdo de Shoppings

Centers e uma breve conceituagdo de conurbagdes metropolitanas.

2. Referencial Tedrico
2.1. Urbanizagao

As cidades sdo uma das maiores producdes da humanidade e a forma como esse
espaco surge, expande-se e organiza-se ¢ influenciado por muitos fatores como a génese,
posicao relativa, tamanho e fungdes dos seus centros urbanos, entre outros.

Essa urbanizagdo ¢ um processo que possui como sintomas o crescimento urbano,
tratando-se de integracdo territorial, modernizagdo da infraestrutura e ampliacdo de trocas
comerciais.

Pode-se assim dizer que “a estrutura espacial urbana compreende a estrutura
fisica (espacos publicos abertos e formas construidas) e a funcional (atividades) que, ao se
interagirem mutuamente, geram fluxos e movimentos, possibilitando a gera¢do de novas

estruturas, tornando a cidade um sistema configuracional dindmico”. (KNEIB, 2008)
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E de suma importancia relacionar o quadro de urbanizagio aos processos politicos
e administrativos dos setores responsaveis pois essa aglomeragdo e ocupagdo populacional
exige sua presenca para atender as demandas de servigos bdsicos e infra-estrutura,
determinando as condi¢des de mobilidade da populagdo e acessibilidade dessas regides
urbanizadas.

2.2. Centralidades e Shopping Centers

Alguns autores como Sposito (1998) estabelecem uma abordagem da centralidade
em duas escalas territoriais: a intraurbana e a rede urbana. No primeiro nivel, que sera
abordado nesta pesquisa, tem-se como referéncia o territério da cidade ou da aglomeragdo
urbana do centro. No segundo nivel tem-se como referéncia a cidade ou o centro urbano
principal em relagdo ao conjunto de cidades de uma rede.

Segundo Kneib (2008, p. 33), diversos autores e estudiosos procuram descrever e
analisar as dareas centrais. Alguns descrevem o centro com duas fungdes principais
(integradora e simbolica, concentrando valores e significados), outros como uma Aarea
dinamica, onde se encontram locais de comércio ¢ trabalho.

Os termos subcentro ou centralidade sdo comumente usados e podem, como dito
anteriormente, ser analisado em uma escala de ambito regional (metropolitano) ou em uma
escala de ambito intra-urbano, caracterizando um local com intensa circulagdo e relagdo de

pessoas. Alguns autores discorrem sobre o assunto.

Villaga (1998) da énfase ao termo subcentro, no lugar de centralidade,
apesar de identificar uma pequena diferenca entre ambos. O primeiro é uma réplica
em tamanho menor ao centro, mas com os mesmos requisitos de localizagdo e
polarizagdo, porém se formam gradativamente, ligados a substitui¢do das fungdes do
centro tradicional e a composi¢do dos varios subcentros. Os subcentros geralmente se
formam quando ha um processo de “decadéncia” ou descentralizagdo do centro
tradicional, localizando-se nas bordas do antigo centro, formando o “centro novo” ou

centro expandido.

As centralidades podem acontecer em qualquer localizacdo territorial das cidades,
sejam em periferias ou no interior da cidade, o que a caracteriza como tal ndo ¢ sua
localizagdo, mas sua utilizacao.

Nessa perspectiva tratar-se-4 sobre a questdo da centralidade, respeitante a
“constituicdo de lugares como pontos de acumulagdo e atragdo de fluxos, centro mental e

social definido pela reunido e pelo encontro”. (SILVA, 2012)
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A cidade apresenta-se fragmentada mediante a disposicdo desigual de
fenémenos nas suas distintas parcelas, produzindo por sua vez, uma articulagio de suas
“partes” que tende a se configurar de forma distinta, atrelada a segmentagdo de areas. Com
efeito, pode-se destacar a ideia de que as “partes” da cidade, ou melhor, seus espacos, se
apresentam com maior ou menor poder de articulagdo. Consequentemente, 0s espagos com
maior poder de articulagdo tendem a atrair para si pressupostos de concentragdo de
determinados fixos e, em seguida, fluxos de pessoas, capitais ¢ mercadorias. Com isso sdo

capazes de constituir uma centralidade. (SILVA, 2012)

Quanto ao surgimento de concentragdes formadas por empreendimentos, Silva
(2012) destaca varios atores sociais envolvidos no processo de formagdo deste novo espago
urbano, como o papel do capital, ampliando possibilidades/oportunidades de acumulacdo e
concentragdo de atividades tercidrias em um unico local, tendo em vista uma urbanizac¢ao
acelerada e dinamizada pela facilidade de acesso ao automovel.

2.3. Shopping Center como PGV (Polo Gerador de Viagens)

Segundo Portugal et al (2012, p. 5), “a cidade é um organismo em constante
transformagdo. Em meio a tais alteragdes no ambiente urbano, notorios sdo os impactos da
realizacdo de atividades nos sistemas de transporte, constatando-se a reciproca verdadeira. No
que se relaciona ao planejamento urbana e de transportes, destaca-se o poder de
atratividade de algumas atividades urbanas, capazes de impactar, desde a circulagao
de pessoas e veiculos até outros elementos componentes do espago urbano”.

Como discutido anteriormente, a implantagdo de empreendimentos de grande
porte, neste estudo analisados os Shoppings, causam impactos profundos nas atividades
urbanas, e tem grande poder de atratividade, ocasionando o crescimento populacional e o
aumento do numero de viagens por automoével, alterando toda a estrutura local. Por isso tao
importante o estudo de impacto desses empreendimentos no uso do solo e na mobilidade da
populacdo na regido de influéncia do mesmo.

Segundo o Portugal et al (2012), existem dois tipos de polos: macropolos
(construgdes individuais que geram impactos no seu entorno, sdo eles shoppings,
hispermercados, hospitais, universidades) e micropolos (conjunto de equipamentos de
pequeno porte, capazes de impactar seu entorno). (PORTUGAL et al, 2012, p. 16)

Este estudo da énfase a um macropolo, que impactou a regido, mas que também
trouxe como conseqiiéncia a implantagcdo de varios outros empreendimentos e servigos em seu
entorno, causando grande impacto na regido, ao ponto de caracterizar a Avenida, segundo

CAMILO (2013) como a maior avenida comercial do municipio.
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A nomenclatura PGV ¢ aplicada a esses empreendimentos que conceitualmente,
“incluem viagens nos demais modos — em especial as ndo motorizadas e o transporte
publico, considerando ainda impactos no desenvolvimento socioecondmico e na
qualidade de vida”. (PORTUGAL et al, 2012, p. 6)

A classificacdo dos PGVs ¢ devido a seu potencial de impacto, “através de uma
previsao da demanda futura de trafego com gase nas viagens geradas no horario de pico e,
assim, possa ser determinada a abrangéncia espacial e magnitude relativa dos impactos”.
(PORTUGAL et al, 2012, p. 17)

Os impactos causados pelos PGVs, segundo Kneib (2004), sdo diretos (sistema
viario e circulacdo, com o aumento do fluxo de veiculos, congestionamentos, conflitos,
acidentes, estacionamento) ou indiretos (alteracdes no uso do solo, no valor do solo,
densidade, formagdo de novas centralidades; na mobilidade e acessibilidade; na economia ¢
no meio ambiente). (PORTUGAL et al, 2012, p. 21)

Segundo alguns autores, como Kneib (2004) e Gongalves (2012), a influéncia dos
PGVs pode atingir a estrutura espacial da cidade e das regides metropolitanas em que se
inserem.

Nesta pesquisa abordar-se-4 o tema centralidade, averiguando-se as relagdes socio
espaciais entre shopping center e a dindmica intraurbana de novas centralidades, por meio das
mudangas que ocorreram na organizagdo do tecido urbano, tendo a participacdo de
empreendimentos de grande porte — Shopping Center, como fator de influéncia direta na

ocupagdo da regido.

2.4. Metropoliza¢do e Conurbagoes
Villaga (2001) considera uma conurbacdo como sendo uma tnica cidade dividida
em dois municipios, pois as caracteristicas comerciais, econdmicas, construtivas de ambos

espacos administrativos sdo as mesmas, se tornando um Unico espago territorial.

“Para a analise de qualquer aspecto das conurba¢des metropolitanas, convém
destacar desde o inicio a seguinte questdo: no Brasil, antes destas conurbagdes, a cada
cidade correspondia um municipio, e vice-versa: a cada municipio correspondia uma, ¢ uma
s6 cidade. Ha décadas isso deixou de ocorrer. As conurbagdes metropolitanas se
encarregaram de sepultar essa realidade de outrora, uma vez que vieram a constituir um
novo tipo de cidade. A partir delas, a uma cidade passaram a corresponder varios
municipios e, portanto, varios prefeitos e varias cdmaras municipais”. (VILLACA, 2011, p.

229).
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Mas deve-se ressaltar que esse “Unico espaco territorial” ¢ administrado por
municipios diferentes, com investimentos determinados por cada administragdo, planejamento
e zoneamento diferenciados, além dos aspectos de infraestrutura e transportes, que muitas
vezes ndo atendem a demanda dos dois municipios, geograficamente misturados.

Todos esses aspectos de infraestrutura e transporte sdo agravados nas cidades
quando ha crescimento desordenado, falta de Planejamento Urbano e grande extensao
territorial, ocasionando conturbag¢do entre os municipios vizinhos, localizados dentro da
Regido metropolitana.

De acordo com o Portugal et al (2012, p. 674), “cabe dizer que uma regido
metropolitana surge a partir da polarizagdo entre cidades com uma cidade-sede, com a qual
se articula em uma relagdo complementar, ou de dependéncia, compondo um conjunto
articulado e hierarquizado, caracterizando uma relagdo de interdependéncia entre as cidades.
Com relagdo as aglomeragdes urbanas, observam-se as mesmas caracteristicas, ndo sendo

essencial, no entanto, que exista uma cidade-polo ou cidade-sede”.

3. Metodologia

A comprovacdo de que os Pdlos Geradores de Viagens impactam o uso do solo
(tipos de atividades), a densidade, o valor do solo, sdo de extrema importancia para a
constatagdo da formagao de novas Centralidades. Neste caso, estuda-se a Centralidade surgida
na regido de conurbagdo entre Goidnia e Aparecida de Goidnia, que se da ao longo da Av. Rio
Verde, apds a implantacdo do empreendimento — Buriti Shopping.

A pesquisa apresentada pretende averiguar se neste Empreendimento, Buriti
Shopping, se aplica a hipotese comprovada por Kneib (2004, 2012) para o empreendimento
Goiania Shopping, de que a implantagdo de um empreendimento gerador de viagens atribui
caracteristicas de centralidade a sua area de influéncia. Para isso se faz necessario a descri¢ao
dos impactos no ambiente urbano causados por tal empreendimento no quesito uso do solo,
densidade, valorizagdo e geracdo de viagens, levando-se em consideragdo a necessidade de se
planejar os modos de transportes / acesso e transito local, com constantes avaliacdes e

meticuloso acompanhamento.

A abordagem de Kneib (2004) enfatiza que tais pdlos impactam tanto os
sistemas de transporte e o transito, quanto o uso do solo em sua areca de influéncia,
aumentando significativamente o nimero de viagens geradas tanto diretamente, no curto
prazo, quanto indiretamente, no médio e longo prazos, a partir das viagens geradas com as
alteragdes de usos e ocupagdo do solo em seu entorno. Este mesmo trabalho de Kneib

(2004) desenvolveu uma caracterizagdo para os PGVs, considerando que a implantagdo de
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um empreendimento gerador de viagens altera as caracteristicas de sua area de influéncia,
atribuindo a esta area caracteristicas de centralidade. O trabalho destaca a forte
caracteristica que um PGV possui de impactar ndo sé os sistemas viario e de circulagéo,
como também toda a estrutura urbana em que se situa, através da formagdo ou
consolida¢do de uma nova centralidade, com destaque para os padrdes de uso e ocupag@o

do solo. (KNEIB, 2012, p.2)

O estudo seré realizado através da analise de ocupacdo da area de influéncia do
empreendimento em duas etapas: a primeira com analise de areas vazias, delimitada a 500
metros de raio do local onde fora implantado o shopping, abordando o desenvolvimento,
ocupagdo e caracterizacdo da regido a ser estuda; a segunda com analise de tipos de ocupacao,
no entorno imediato do empreendimento, delimitada a 250 metros de raio abordando o tipo de
uso que predomina da regido.

Essa caracterizagao dos impactos causados pela implantacdo do Polo Gerador de
Viagens, utilizando-se pata tal de métodos descritivos, qualitativos, quantitativos, serdo
delimitas temporalmente em trés momentos distintos: primeiro, em 1992 antes da implantag¢ao
do empreendimento (inaugurado em 1996) segundo, uma década apds a implantacdo do
shopping em 2006 e terceiro, mais recente, em 2014.

Os levantamentos apresentados serdo realizados em campo (in locu), através de
dados descritos no Plano Diretor e de ferramentas modernas de informacdo (SIG). Os
resultados serdo mapas tematicos que demonstram os impactos associados, em situacao
anterior e posterior a sua execucao conforme delimitagdes temporais estabelecidas. Os mapas

serdo: Ocupacdo (cheios e vazios) e Tipo de Ocupagao.

4. Estudo De Caso
4.1. Breve Historico da Regido

Aparecida de Goiania se desenvolveu proximo a capital Goidnia com grande
processo de crescimento, como descreve Villaga (2001), com muitas caracteristicas comuns
observadas nas metropoles brasileiras como Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Porto Alegre, entre
outras; crescimento que gerou o surgimento de varios centros urbanos no territorio da cidade,
areas de conurbacdo (divididas pelo autor em quatro aspectos e estilos de ocupacdo) e com
grande segregacao espacial.

Neste contexto se faz necessario a defini¢do de diretrizes para investimentos
publicos e ocupagdo para regides conurbadas constituidas por cidades que crescem

influenciadas por outras cidades nucleo, com padrdes de desenvolvimento e ocupagdo
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diferenciados do restante dos seus municipios, € que muitas vezes ndao possuem um
planejamento eficiente que vise o desenvolvimento urbano.

Este tema remete a uma concordancia com Arantes, et al (2002) que abordam
justamente o fato do planejamento urbano ser de carater estratégico, cuja finalidade ¢ a
disputa econdmica para atrair industriais, arrecadacdes, comércios, € ndo um planejamento
que englobe toda a cidade, todas as classes sociais e econOmicas; mas partindo do
planejamento e das leis definidas observa-se um esquecimento das areas periféricas e, em sua
maioria, irregulares, além da falta incentivo a implantacdo justa de infraestrutura, qualidade
de vida, dignidade e igualdade na facilidade de deslocamento dentro das regides do
municipio, e até mesmo, com a capital.

Ficou nitido que o crescimento de Goiania, sua modernidade, as leis e
preocupagdes urbanisticas tiveram como conseqiiéncia o crescimento desordenado e ndo
planejado de Aparecida de Goidnia. A capital, com seu desenho radiocéntrico, desenvolveu
uma centralidade em relagdo as cidades do seu entorno, formada junto com o processo de
periferizagdo ou suburbanizagao.

A conurbagdo entre estes dois municipios foi precoce, datada de meados da década
de 60, possuiu muitos motivadores: primeiramente o poder publico, como incentivador da
suburbanizagdo (MORAES, 1991), com as politicas de transportes coletivos fomentando a
mobilidade e o parcelamento do solo das periferias e com a multiplicagdo de podlos
econdmicos secundarios nas periferias que também impulsionaram a atracao de populagdo e o
desenvolvimento urbano desigual. Destaca-se também a diversificagdo ¢ modernizagdo das
atividades econdmicas de Goiania, que também contribuiram para a constru¢do de um poélo
regional. (PINTO, 2009, p. 60/61).

Aparecida nas ultimas décadas sofreu grandes transformagdes, ndo somente no que
diz respeito ao aumento da infraestrutura, da oferta de servicos, do estabelecimento de polos
industriais, comerciais e de prestacdo de servicos, mas todos esses fatores tiveram como
conseqiiéncia uma reestruturacdo urbana, com a formagdo de novas centralidades, a
valorizacao do solo urbano.

Durante muito tempo foi conhecida como “Terra do nem”, tema abordado por
Arimatéia (2003, p. 3):

A regido limitrofe entre os municipios de Goiania e Aparecida de Goiania é
popularmente conhecida como a terra do nem. Caracteriza-se por ser uma area de

conflito territorial permanente que j4 dura ha mais de 20 anos, criando uma grande

tensdo na comunidade que reside em sua faixa de influéncia. Esta expressdo ¢ assim
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denominada por estar numa zona onde a diuvida da linha diviséria entre os dois
municipios ainda ¢ bastante confusa o que gera incertezas principalmente no que tange a
qual dos municipios cabera a obrigagdo de aplicar ali seus servigos de infra-estrutura,

manuten¢do, ¢ a quem o cidaddo devera pagar seus tributos.

Neste caso especifico, uma das centralidades aparecidenses (e na maioria o sdo) se
destaca, sob influéncia da conurbagdo, ao longo do eixo territorial da Avenida Rio Verde.
Essa, em grande parte, limita as duas cidades. Diz-se em grande parte, pois hoje alguns
bairros lindeiros, antes pertencentes a Goiania, fazem parte do territério de Aparecida de
Goiania, como destacado anteriormente pela citagdo de Arimatéia (2003).

A regido do Buriti Shopping se configurou primeiramente como centralidade com
a constru¢do do mesmo, trazendo a regido bancos, hipermercados, concessiondrias, além de
estar entre dois terminais do municipio (Cruzeiro e Vila Braislia), facilitando o acesso e fluxo
da populagao.

A Avenida Rio Verde ainda fornece acesso direto aos condominios horizontais
Jardins Viena e Monaco, a Cidade Empresarial e facil acesso ao Terminal Garavelo (GO 040)
e Anel viario, por isso considerada anteriormente como a principal via comercial do
municipio.

Inicialmente foi considerado um entreternimento para classes C e D, segundo
Pinto (2009) hoje ¢ uma centralidade voltada para o publico de maior poder aquisitivo, por
isso esta sendo pesquisado com mais preciosismo.

4.2. Estudos de Uso e Ocupagdo do Solo da Regido Selecionada

O estudo de caso do presente trabalho localiza-se no municipio de Aparecida de
Goiania, estado de Goids. O municipio de Aparecida de Goiania, integrante da Regido
Metropolitana de Goiania, destaca-se por possuir a segunda maior populacdo do Estado de
Goias, aproximadamente 500.619 habitantes (IBGE, 2013).

O PGV em analise ¢ o Buriti Shopping e se localiza na Avenida Rio Verde com
Avenida José Leandro, Vila Sao Tomads, Aparecida de Goidnia. O empreendimento estd
circundado por uma das principais avenidas do municipio, cujo fluxo médio didrio ultrapassa
50 mil veiculos e ¢ vizinho do Terminal Cruzeiro, por onde passam mais de 70 mil pessoas
por dia (Estudo de Impacto Buriti Shopping 2012), além de estar proximo do Terminal Vila
Brasilia e conurbado com Goiania, como Parque Amazonia.

Merece destaque o fato do shopping se encontrar na periferia territorial do
municipio de Aparecida, divisa com o municipio de Goidnia, como ja citado anteriormente,

constatando-se que sua influéncia e impactos ndo sdo apenas locais mas também regionais.
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A inauguragdo do empreendimento ocorreu no ano de 1996, com area construida
de 7.300m? e 40 lojas. Hoje apresenta, ap6s algumas quatro reformas e acréscimos,
82.393,80m? de area construida, mais de 220 lojas, estd em obras, executando sua quinta
expansdo, como representa a Tabela. Possui um fluxo médio mensal de 1,2 milhdes de
pessoas.

Na Tabela 1 podemos perceber um rapido crescimento do empreendimento, hoje
considerado o terceiro maior do Estado de Goids, intensificando e diversificando a prestacao
de servico comercial a populacdo, ¢ a0 mesmo tempo, fomentando do uso do veiculo
individual, percebido pelo aumento no nimero de vagas. Inicialmente foi planejado para
atender as populacdes classes C e D, hoje, de acordo com a administracdo do
empreendimento, atinge as classes B e C.

Tabela 1: Quantitativos de Numero de Lojas, Area Construida ¢ Vagas de estacionamento

1996 1998 2002 2004 2014
Variavel Inauguragio | Expansidol | Expansio 2 | Expansio 3 2012 Expansio 5
Total de lojas (ud) 40 100 176 230 221 246
Area Bruta Locavel (m?) 5.895 10.100 19.548 32.000 37.976,20 | 42.312,20
Area Construida (m?) 7.300 15.200 41.500 55.280 82.393,80 (?)
Vagas de Estacionamento (ud) @) (®) ®) 1100 2544 3442

Fonte: Empreendimento Buriti Shopping. Dados Manipulados pela Autora

A seguir encontra-se uma pesquisa de ocupacdo da regido de influéncia do local
em que o Shopping foi implantado, por imagem aérea e utilizando a ferramenta SIG, onde foi
selecionado um entorno de raio 500 m do local pontual de locagdo do empreendimento.

A primeira pesquisa (Figura 1) faz referéncia ao ano de 1992, anterior a sua
implantacdo que se deu em 1996, representa os lotes cheios (usos diversos) e vazios
(considerado vazio todo lote livre de edificagdes, incluindo areas verdes, de lazer,
estacionamentos e campos de futebol), diferenciados pelas cores amarelo e rosa devido a sua
diferente localizagdo municipal. Esses dados foram analisados e levantados através das
imagens aéreas da regido e da ferramenta SIG.

O predominio das cores neste primeiro mapa permite identificar que antes da
implantacdo do empreendimento, a regido possuia muitos vazios urbanos e era pouco
fomentada. O predominio de cores dos vazios neste mapa permite identificar que a area nao

estava consolidada antes da implantagdo do empreendimento.

Figura 1: Estudo de Ocupacdo do Entorno do Empreendimento, Lotes Vazios 1992.
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Fonte: Dados Manipulados pela Autora
O segundo mapa analisado (Figura 2) faz referéncia 4 imagem aérea do ano de

2006, uma década apoés a implantagdo do empreendimento. Nela foi realizado o mesmo
procedimento de andlise da anterior e percebe-se claramente que pela diminui¢ao dos vazios,
a regido passou a ser mais ocupada, com uma mudanca completa em suas caracteristicas, com
conseqiiente valorizacdo da area e qualificacdo dos servigos prestados, também causadas pelo
crescimento do Municipio de Aparecida, com maior fluxo de pessoas e outros fixos instalados

na regido como sera visto a seguir.

Figura 2: Estudo de Ocupacdo do Entorno do Empreendimento, Lotes Vazios 2006.
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Fonte: Dados Manipulados pela Autora
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A Figura 3 faz referéncia 4 imagem aérea do ano de 2014, dezoito anos apos a
inauguracdo do empreendimento e apds a execu¢do de quatro expansdes. A regido mostra-se
consolidada no ano de 2006, mas permanece em crescimento nos aspectos de uso e ocupagao
do solo.

Nesta imagem ¢ interessante observar que algumas areas vagas estavam sendo
utilizadas como estacionamentos. Esse fato pode ser relacionado, segundo Kneib (2012) com
“o aumento de atividades comerciais € ao consequente aumento na geracdo de viagens na
area. Outra observacdo para isso ¢ a intensificagdo do uso do veiculo individual, presente em
muitas outras situagdes que, como a deste caso, estdo relacionadas a polos geradores de
viagens”. (KNEIB, 2012, p. 7)

De acordo com os dados levantados, percebe-se uma crescente ocupagdo na regiao
a partir da implantacio do empreendimento e do crescimento do numero de atividades

concentradas na regido e na Avenida Rio Verde.

Figura 3: Estudo de Ocupacao do Entorno do Empreendimento, Lotes Vazios 2014
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Fonte: Dados Manipulados pela Autora

De acordo com os dados apresentados, a primeira imagem (1992) mostra em
Goiania um total de 180 e em Aparecida 227 areas vagas; a segunda (2006), Goiania com 108
e Aparecida 134 e a terceira (2014), Goiania apresenta 102 e Aparecida 124 areas vagas (ver
Tabela 2 e Figura 4), o que nos permite dizer que durante a primeira década da ocupacgdo do

empreendimento a regido teve um aumento eXpressivo em sua ocupacao.

Tabela 2: Ocupagdo do Solo no entorno do Empreendimento (1996 a 2014): Areas Vazias.
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1992 2006 2014
Variavel Goiania | Aparecida | Total | Goiania | Aparecida| Total | Goidnia | Aparecida| Total
Lotes Vagos 180 227 407 108 134 242 102 124 226
Area (m?) 181.967,80 | 193.446,20 | 375414 | 95.845,35] 92.269,84 |[188115,19]192.115,81 | 71.997,73 | 164113,54

Fonte: Dados Manipulados pela Autora

Figura 4: Grafico de Evolu¢do da Ocupagdo no Entorno do Empreendimento
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Fonte: Dados Manipulados pela Autora

4.3. Caracterizagdo do Uso do Solo da Regido de Influéncia do PGV (1992, 2007 e 2011)
Hoje o panorama ja se encontra diversificado, com varios outros empreendimentos
instalados na regido, inclusive de grande porte, como hipermercados, tornando o shopping o
principal centro comercial, o macropolo da regido, mas também com diversos servigos de
grande importancia, principalmente bancarios, ao longo da Avenida Rio Verde, como sera

visto a seguir.

O trabalho de Kneib (2004) destaca a grande relagdo entre PGVs ¢ as
centralidades urbanas. Segundo o trabalho, o ferramental tedrico-conceitual dos centros
urbanos aplicase para caracterizar tais empreendimentos. E ao aplicar tal ferramental aos
PGVs, o trabalho descreve, simplificadamente, o seguinte processo analogo ao ocorrido em

areas centrais: a implantacdo e operacdo do empreendimento atribui caracteristicas de

centralidade a area; atrai um grande niimero de pessoas, gerando um determinado nimero de

viagens; altera os padrdes de uso e ocupac¢do do solo, atraindo novas atividades e novas
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construcdes; com o aumento da demanda por areas seus terrenos sido valorizados, atraindo

mais atividades, mais constru¢cdes, € conseqiientemente um numero adicional de viagens,

formando um processo ciclico. Neste processo, ¢ destacada a relevancia da acessibilidade

(proporcionada pelos sistemas de transporte) no processo de ascensdo ou degradacdo da

nova centralidade. (KNEIB, 2012, p. 5, grifos da autora)

No que diz respeito as atividades econdmicas, segundo Pinto (2009), em 2007
existiam 199 estabelecimentos de comércio nos bairros que fazem parte do entorno do
shopping, desses 71,8% se encontravam dentro do Shopping, sendo que as atividades de
comércio dessa centralidade representavam 4% do total da cidade de Aparecida de Goiania.

“As atividades comerciais fora do shopping que mais predominam sio lojas de
vestuario, com 4,5% do total; Drogarias (3%); de equipamentos de informatica (3%); Pet
shop (2%); papelarias (2%); concessionarias de veiculos (2%); distribuidora de gas, bebida e

agua (2%); além de casas de carnes (1,5%); casas de mdveis; supermercados; revistarias; e

vidragarias.” (PINTO, 2009, p. 143)

A pesquisa de Pinto (2009) cita, ainda, que a maior parte das atividades de
servigos também se encontravam dentro do Shopping, sendo o percentual de 51,20% dos 248

estabelecimentos de servigos.

Das demais atividades de servigos que se encontram ao longo da Av. Rio
Verde, os bares, restaurantes, pizzarias, churrascarias, entre outros, sdo o tipo que mais
predomina (8,4%). Essa € uma caracteristica marcante da centralidade, espagos de consumo
e lazer, sobressaindo-se das demais centralidades da cidade. Os servigos de taxi, moto-taxi,
(5,6%), e os servicos médico-hospitalares (5,2%), também se destacam na centralidade
Buriti. Outros servigos como faculdades, escolas preparatorias, escolas de idiomas (4,4%) e
imobiliarias, consultorias, despachantes, contabilidade etc. (4%) mostram-se fundamentais
para a dinamizagdo econdmica da centralidade, dando uma caracteristica de centralidade

terciaria. (PINTO, 2009 p. 144)

Os mapas a seguir destacam o uso do solo no entorno imediato do
empreendimento, com raio de abrangéncia de 250 metros, ¢ que incluem o estudo das areas
ocupadas, sendo os valores de seus respectivos terrenos e ndo de area construida da
edificacdo; segundo o tipo de atividade, a partir de imagens de satélite da regido, somando-se
a informagdes coletadas in loco; e trabalhando-as posteriormente em um software SIG, para
dois recortes temporais: a Figura 5 do ano de 1992 e a Figura 6 do ano de 2011. O processo

utilizado foi 0 mesmo abordado por Kneib 2004 ¢ 2012.
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Figura 5: Analise dos Tipos de Ocupagao no Entorno Imediato do Shopping em 1992

MAPA DE USO DO SOLO DE 250 METROS DE RAIO DO SHOPPING DE 1992

683600 683800

& o+ 1
& o+ +
8

&+ i

8148400

LEGENDA
B covercio EM 1992
Il RESIDENCIA EM 1992
LOTEAMENTO APARECIDA
£ GOIANIA EM 1992
- IMAGEM: FOTOGRAFIA AEREA 1992

- ALTO: 235
BAIXO:42

INFORMAGOES
LOTES VAZIOS E NA AREA DE ESTUDO
EM GOIANIA = 30 EM 1992
AREAS TOTAL VAZIAS = 13.735,33 m*
LOTES VAZIOS NA AREA DE ESTUDO EM
AP.DE GOIANIA =09
AREAS TOTAL VAZIAS = 10.820,76 m?

LOTES COMERCIAIS AREA: 2581,86 m?
TOTAIS DE LOTES COMERCIAIS: 03

FONTE DE DADOS
IMAGEM: FOTO AEREA DE GOIANIA 1992
BASE DE DADOS:

PREFEITURAS DE APARECIDA E GOIANIA
PROJECAO: UTM SIRGAS 2000
AUTORES: EVELYN E HELCI RAMOS
GOIANIA: 01/12/2014

8148200

Fonte: Dados Manipulados pela Autora

Figura 6: Analise dos Tipos de Ocupagdo no Entorno Imediato do Shopping em 2014
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Fonte: Dados Manipulados pela Autora

Para a aplicagdo da abordagem conceitual de Kneib (2004) - que relaciona
PGVs e centralidades, e destaca que os polos podem impactar diretamente, no curto prazo, e
indiretamente, no médio e longo prazos, tanto a estrutura espacial urbana quanto a geragdo
de viagens (...) A area objeto do estudo de caso, assim como a estrutura de analise espago-
temporal baseiam-se na utilizada em Kneib (2004), apresentando a evolugdo em alguns
aspectos, para comparagdo do periodo entre os anos de 2004 e 2011, e posterior
identificagdo dos impactos relacionados ao polo e a centralidade na mobilidade urbana.

(KNEIB, 2012, p. 6)

Apos a andlise das imagens anteriores, apresentadas as situagdes dos usos do solo
anterior e posterior a implantacdo do PGV, observa-se o mesmo ocorrido no estudo de Kneibe
(2012): o grande aumento do numero de atividades comerciais na regido, principalmente
lindeiros ao shopping, cercado por duas avenidas de grande movimento. Pode-se dizer que
houve um “acréscimo das areas construidas residenciais e comerciais/institucionais, assim
como um decréscimo das areas vagas para todos os periodos posteriores a constru¢ao do poélo.
Para o periodo de 1992 a 2011, constata-se um aumento na area construida superior a 200%,
sendo para as atividades residencial aumento pouco maior que 50% e comercial
(desconsiderando o proprio empreendimento), aumento de quase 1000%. Ver a Tabela 3 e

Figura 7 que indica os dados analisados. (KNEIB, 2012, p. 7)

Tabela 3: Tipos de Ocupagdo do Solo no Entorno Imediato do Shopping (1996 e 2014) — Area total de
estudo: 196.246,57 m?

1992 2014
Varidvel (Aream?) | Goidnia | Aparecida Total % Goiania | Aparecida | Total %
Residencial 13.735,33 | 10.820,76 |24.556,09| 12,51 |34.685,61| 3.929,46 |38.615,07 19,67
Comercial 0 2.581,86 | 2.581,86 1,31 6.471,20 | 20.310,67 |26.781,87 13,64
Institucional 0 0 0 0 0 4.458,24 4458,24 2,27
Estacionamentos 0 0 0 0 0 17.337,24 | 17337,24 8,83

Fonte: Dados Manipulados pela Autora

Figura 7: Grafico Evolucao do Uso e Ocupagdo do Solo do Entorno do Empreendimento
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Fonte: Dados Manipulados pela Autora

5. Conclusao

O presente trabalho apresentou a andlise relativa dos impactos causados por um
polo gerador de viagens, no ambiente urbano, relacionados ao uso e ocupagdo do solo, com o
objetivo de analisar quantitativamente as alteragcdes ocorridas na area de influencia do PGV.

As alteragdes percebidas ocorreram ndo apenas no indice de ocupagdo da regido,
mas também no tipo de ocupagdo e no modo de transporte utilizado no local. Percebe-se que
apos a implantagao do PGV, mesmo considerando que, segundo Kneib (2012), “as alteragdes
urbanas estdo relacionadas a varidveis implicitas e explicitas, quantificaveis e nao
quantificaveis, que extrapolam a abrangéncia deste artigo”, a regido de influencia direta e
indireta se transformou em uma centralidade que se consolida com o passar dos anos, ¢ a
influéncia destes na estrutura espacial urbana. Cabe ao préximo passo de pesquisa analisar os

aspectos voltados a Mobilidade Urbana na Regido.

Como existe uma forte relacdo entre uso, ocupacdo do solo, sistemas de
transporte, transito, mobilidade e acessibilidade, no processo de formacdo ou consolidagdo
de centralidades, mister torna-se um processo integrado de planejamento, em diferentes
niveis — estratégico, tatico e operacional — visando garantir a acessibilidade da area em
questdo de forma a evitar que ocorra um processo analogo ao de areas centrais, no qual a

perda de acessibilidade leva a saturagdo e decadéncia da area. (KNEIB, 2012, p. 11)
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