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Desenvolvimento local e o Processo de Territoriahgzdo de Elite: os
Condominios como fator de Segregacao Espacial em Mes Claros — MG

Este estudo é parte integrante da dissertacdo deate defendida no Programa de Poés-
graduagcdo em Desenvolvimento da Unimontes — MG2&t1h2/2006 e trata do processo de
transformacdo urbana da cidade Montes Claros - b@Ee a elite local ao eleger uma
privilegiada regido da cidade para fixar suas &giths, construiu sua territorialidade num
tipo de pratica excludente, materializada na lédascondominios fechados que intensifica o
fendbmeno de segregacéo espacial urbana. Esta ,refgdominada Loteamento Ibituruna,
transforma-se a cada dia em area luxuosa, bemenliierde outras areas disponiveis no
mercado imobiliario montesclarense. Analisamos ¢stEesso como parte integrante e
resultante de um fendmeno que ocorre em todostoresenundiais. Destacamos ainda, a
preocupacdo do poder publico local com a prolifamados condominios e a criacdo do

projeto de lei que pontua alteracdes na legislag@micipal para atender esta nova demanda.



INTRODUCAO

Pretendemos neste trabalho analisar o processerdrializacdo da elitecomo parte
integrante do processo de desenvolvimento locagemal de Montes Claros, municipio
situado ao Norte do Estado de Minas Gerais, cuja gee vem apresentando investimentos
crescentes na construcdo de condominios. Espeoi@nemmpreender o fenbmeno de
segregacao espacial através dos condominios e ndlug@ncia no desenho urbano e
desenvolvimento da cidade. Esta pesquisa parterefsyposto que as relacdes politicas e
econdmicas ditadas pelo pensamento hegemonicdittssieterferem na formacéo espacial

urbana e influenciam no tecido social, ou sejagda de relacdes sociais locais.

Neste estudo, os dados extraidos de fontes se@m@aprimarias sofreram um tratamento
qualitativo mais abrangente na busca por sua coaizacdo quando da abordagem dos
fendbmenos desta investigacdo. Foram utilizadoséamdados quantitativos coletados junto a
Prefeitura, ao IBGE, aos empreendedores e imabsiaForam realizadas ainda entrevistas
semi estruturadas com alguns informantes estra®gientre os gestores publicos, moradores
e empreendedores. Enfocamos aqui a relacdo enpeocesso de territorializagédo e a
tendéncia de segregacdo da elite montesclarensgreendendo o conceito de segregacéo
urbana segundo Castells comaemdéncia a organizacdo do espaco em zonas de fort
homogeneidade social interna e de forte disparidadeial entre elas, entendendo-se essa
disparidade ndo s6 em termos de diferenca comoédande hierarquigCastells, 1978:203-
204].

1. O DESENVOLVIMENTO DA INDUSTRIALIZACAO E A VIDA NAS
CIDADES

A partir do século XVIII, com as alteracbes no @soa ocupacdo da terra e a devastacao
ocorrida em funcdo dos modos de producéo, de vidaradia, a sociedade confluiu entre a
tradicional vida no campo e a nova vida na cid&@ledvento da revolucdo burguesa e o
desenvolvimento do sistema de producgéo capitghisiduziram uma re-locagdo da méo-de-
obra agraria que transferiu-se para as unidadestiigis de produgdo nascentes, acarretando

em uma rapida urbanizad¢a® novo ordenamento espacial e a ocupacéo téatitpre foram



sendo construidos nas cidades se tornariam a hes® pnundo capitalista. Este exprimia um
intenso contraste entre riqueza e pobreza.

Poder-se-ia caracterizar toda essa mudanca confustitgicdo da praca de mercado
concreta da cidade medieval pelo abstrato meracathisrtacional, que florescia em

toda parte onde se pudesse fazer um negdécio kafdiumford, 1965:526].

O capital industrial passou a ocupar gradativamerntgar das trocas de mercado. Os novos
ideais de racionalidade, rentabilidade, lucro enogos padrbes de domesticidade que o
capitalismo e a revolucdo industrial introduziragvaktaram as antigas estruturas rurais
estimularam o desenraizamento, conduziram a migragd conseqlente expansdo das
cidades, fazendo surgir novas formas de sociabéigadivisao territorial. A cidade tornou-se
um meio complexo, um local de concentracdo de gewtaretando ambientes insalubres e
distarbios econdémicos, sociais e politicos. A dadsminante, na tentativa de se preservar,
trabalhou pelo controle dos espacos publicos, @odagislacdo para definir os lugares na
cidade, setorizando, excluindo e segregando pessuzsas.
Além dos séquitos de criados, milhares de outrggsantes chegavam a cidade, e o
principal resultado das restricbes foi uma ondalopgada de construcdo e
adaptacao de iméveis dentro dos limites legaisargkr habitacdes superlotadas e
perigosas: labirintos e becos para a populacdoepd@biisso era parte do mesmo
processo que dava origem as mansfes urbanas, s @aos jardins elegantes:
aquilo que hoje é abstraido como Londres “georgid®amo acontece tantas vezes,
a classe dominante queria desfrutar as vantagensd@ocesso de transformacéo
que ela prépria estava promovendo e, a0 mesmo tetoptrolar ou suprimir suas

consequéncias indesejaveis, porém inevitaveis.dduifias queixas [bem como os
elogios] em relacdo a Londres tém de ser entendmasa dupla perspectiva

[Williams, 1989:20-204].

1.2. A VIDA NAS CIDADES MODERNAS

A cidade moderrfa que constitui-se como produto da economia de mers@de da mais
alta divisdo econémica do trabaltji§immel, 1973:21], é caracterizada por probleneatda
natureza. Segundo Rossi [1995:2484sa problematicidade nasce essencialmente dodim d
homogeneidade fisica e politica que se segue apnsento da industriaO gradual interesse
pela cidade industrial a partir do século XIX causma superlotacdo e inimeros males para
todas as cidades do mundo que ndo dispunham deestiutura capaz de atender ao
numeroso contigente de novos moradores. A populasecialmente pobre, se alojava em
construcdes desprovidas de adequado planejameguaoia@se tratamento ambiental. Familias

inteiras viviam num Unico quarto, em péssimas agiefi de higiene e alimentagdo. Os



espacos eram constituidos de um amontoado de tesas e favelas, verdadeiros cortigos,
gue causavam horror as classes mais nobres e emdads.

A auséncia de tratamento das 4guas e dos esgdéssdepositados e a ma circulacdo do ar
favoreciam o foco e a proliferagcdo de doencas ecqdies, prejudicando a vida urbana, o
desenvolvimento das faculdades mentais, intelestdigicas e morais dos seus habitantes.
Doencas como coélera, tifo e peste e problemas aifoiicdo e de alcoolismo assolavam as
cidades européias no século XIX. Estas eram ao mésmpo areas de pobreza, de violéncia
e de degradacédo humana.

Nasce o que chamarei medo urbano, medo da cidagésta diante da cidade que
vai se caracterizar por varios elementos: medooflamas e fabricas que estdo se
construindo, do amontoamento da populacdo, das edises demais, da populacao
numerosa demais; medo, também, das epidemias srbdoa cemitérios que se
tornam cada vez mais numerosos e invadem poucaieop® cidade; medo dos
esgotos, dasavessobre as quais sdo construidas as casas queestae correndo

o risco de desmoronfiFoucault, 1982:87].

Portanto, fazia-se necessario controlar o ambi&it® - os espacos onde viviam as pessoas -
e para que isto pudesse acontecer, primeiramentxig® ser controlados 0s organismos
vivos que o constituiam. Em muitas, cidades taat&uwropa como no Brasil, as autoridades
de planejamento, na tentativa de se adaptarem a fovmna de concepcdo de vida em
sociedade, adotaram algumas providéncias para racaba as areas de proliferacdo de
doencas transmissiveis e tornar possivel a higieletiva.

A medida que foi crescendo 0 nosso conhecimentorgianismo, a importancia do

ambiente como um fator cooperativo no seu deseimiehto foi-se tornando mais
clara; e as suas conseqiiéncias sobre o desenvaiwirdas sociedades humanas

também se tornaram mais clafdumford, 1961:320].

Iniciou-se uma politica para higienizacdo das amnedmnas, através de varias medidas
sanitarias, tais como a retirada dos matadourodetd¢ro da cidade, o sepultamento dos
mortos, 0 saneamento, a limpeza, a higienizacdoedpacos da cidade, a construcao das
primeiras redes técnicas sanitarias, o tratamesgcaduas dos rios, a construcao de canais, 0
alargamento das ruas, avenidas e a construcdo dmodacOes decentes para 0s
trabalhadores. Deste modo, ainda segundo Foueamigdicina social iniciou-se integrada a
uma legislacéo de controle e assisténcia médigodie, numa ambigua intervencéo de ajuda
e controle pelo qual as classes ricas ou seus reptasées no governo asseguram a saude
das classes pobres e, por conseguinte, a protegdocthsses ricagFoucault, 1982:95].



Deste modo, distintas configuragcOes espaciais foeatabelecidas, definindo os espacos

ocupados pela elite e pelas pessoas comuns.

2. O PROCESSO DE TRANSFORMACAO ECONOMICA DO NORTE
DE MINAS E A CONSTRUCAO DO DESENHO URBANO DA CIDADE
DE MONTES CLAROS

As transformacgdes na economia global afetaram mieafsignificativa as formacdes espaciais
dos paises da América Latina. No caso do Brasillepms citar dois grandes poélos de
atracdo: a cidade de S&o Paulo e a cidade do Ridadeiro, que tornaram-se areas
metropolitanas de concentracdo populacional. Poaénongo do tempo e devido a situacao
caltica em que se encontravam estes grandes ¢epdrts da populagéo preferiu buscar nas
cidades intermediarias, que apresentavam novastuoptades, o melhor local para se
fixarem. Como € o caso da cidade de Montes Cléoalizada no interior da mesorregido do
Norte de Minas Gerais, situada na area de fronéei@ a regido Sudeste e a regido Nordeste
do Brasil [Figura 1], segundo Costa [2004]. O psscede formacdo da cidade de Montes
Claros ocorreu desde o século XVII e esta ligadmaimentacdo da expansdo da pecuaria ao
longo da regido do Médio Sao Francisco e as bawlgqiaulistas, que aproveitando as
condicbes ambientais favoraveis fundaram fazendssdunas no sistema de criacdo de gado,

producéo agricola e extrativismo vegetal e minerghrtir de relacdes inter e intra-regionais.
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Figura 1: Mapa de 'Minas Gerais
Fonte:www.suapesguisa.com/mapas/mp-minasgerais

A partir de uma série de fatores conjunturais, gfamps e estruturais, algumas localidades
revelaram-se como importantes centros de atividddgwoducdo, comércio e servigos. Esse
€ o caso da cidade de Montes Claros que, ja dispdegosicdo geografica que a colocava

como principal entreposto comercial, coletador e distribuidor deogqutos na Regido



[Cardoso, 1999:46] e, devido as atividades ali maslgidas, ao longo do tempo concederam
a cidade maior importancia frente a outras norteiras.
O Municipio de Montes Claros foi uma das localidadee se beneficiou de uma
série de fatores (como o geografico, por exemple) @ fizeram assumir desde cedo
a condicdo de importante entreposto comercial. Adéntomércio, esta localidade
dispunha também de alguma atividade agricola, quexpandida em funcdo da

abertura de novos mercados e de uma forte atividadearia bovina, base de sua
economia. Tal situacéo foi suficiente para atrair aonsideravel fluxo migratoério,

fato que contribuiu para engrossar a sua populagana e rura[Cardoso,

1999:44].

Tanto a implantacdo da rede ferroviaria em 1926poc@ posterior expansdo da malha
rodoviaria contribuiram para a consolidagdo de Ee@laros como principal nacleo urbano
regional e segundo entroncamento nacional, o quedieeu maiores possibilidades de coleta,
distribuicdo e circulacdo de mercadorias, populagd@ies produtos regionais e ainda, maior
integracdo econdmica e politica da regido do NddeMinas com as demais do pais,
especialmente o Centro-Sul brasileiro.
O trem de ferro surgia como um vetor que apontasea pa tendéncia da
transformacdo da sociedade, a inauguragdo se mmstem virtude desta
expectativa que suscitava um momento reveladore BExsmento de abertura da
portas da cidade para o mundo cosmopolita, era eistno um divisor de aguas
para as culturas locais. A de setembro de 1926, inaugurou-se a estrada de Fer
Central do Brasil em Montes Claros. O neoclassigidas luzes, a pompa, o cinema
ao ar livre, preconizavam o horizonte técnico, acepcao de civilizacdo, expressa

pela elite sertaneja, na organizacdo das festigglads novas relagbes sociais,
pautadas pelo mundo-imagem do cinema e o mundméiied da janela do

veiculo, colocavam o trem como o mensageiro dorpesg[Lessa, 1993:144].

No plano de desenvolvimento do Governo Federal,t®&o@laros foi escolhida como cidade
polo que passou a receber incentivos para comsditinfra-estrutura necessaria para que se
transformar em centro articulador do processo deserdmlvimento nacional. O
estabelecimento da SUDENE - Superintendéncia derYedsimento do Nordeste, no final
da década de 1950 foi considerado por Cardoso {39P8omo gorimeira grande politica de
promocao e fomento regional experimentada pelo. gedsintervencdes do Governo Federal
atravées da SUDENE acarretaram transformacfes pareidades e as regides sob sua

circunscrigao.

Em decorréncia do processo de expansdo capitaligtacesso de migracdo e urbaniz4cao
foi intensificado, o que conduziu a um aumentoifigativo da populagcédo urbana, o que pode
ser constatado analisando os dados dos censos ddicux)[ Tabela 1] e comparando-os com
0S mapas que desenham a expansao territorial aldectte Montes Claros [Figuras 2,3 e 4].



Tabela 1

Distribuigdo da populacao rural e urbana do mummade Montes Claros — MG

Anos Urbana Rural Total
1960 46.531 85.971 132.502
1970 85.154 31.332 116.486
1980 155.313 21.995 177.308
1991 227.295 22.270 249.565
2000 289.006 17.724 306.730
2006 - - 348.995 (1)

Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estat#sfIBGE]
(1) Dados estimados

Montes Claros passou a vivenciar varios e complgablemas econdmicos, sociais e
urbanos. Muitos cidadaos buscaram solucdo de neomsal areas periféricas da cidade,
especialmente nas proximidades do parque indusbcal, edificado na regido norte onde
ocorreu um aumento no numero de construcdes pascériinacabadas, em loteamentos

desprovidos de infra-estrutura e servi¢cos urbadegquados [muitos destes irregularizados].

Neste contexto, Montes Claros nédo dispunha de ¢oeslipara atender o grande namero de
populacdo carente de empregos e servicos que @efestalou. Fato este que gerou graves
problemas sociais a partir da desigualdade, daepabrdo aumento da criminalidade, da
violéncia urbana, da qualidade de vida e da exalsséial gerados. Isso pode ser claramente
percebido a partir do aumento no numero de favelatos condominios fechados que
surgiram na cidade neste periodo como resultaqoai®sso de segregacdo socio-espacial. A
situacdo agravou quando secaram os incentivos daENH, Os restos mortais das
industrias-filhas da SUDENE esperam ainda hoje argye industrial por novas ocupacoes.
A situacdo econdmica da cidade abalada acarretobiepnas de ocupagdo urbana, e 0s
problemas sociais foram intensificados e as atiledaterciarias e de trabalho informal
sofreram aumento significativo.
No outro extremo, encontram-se os empreendimerta@sah mineira da SUDENE,
sediados principalmente em Montes claros, cidade @o norte do estado. Nesta
area se estabeleceram, desde a década de 60,asdlivedgistrias atraidas por
incentivos fiscais e por linhas favoraveis de dmédFoi portanto, um fluxo de
investimentos resultante de uma politica do govdeuteral inspirada em razées
essencialmente estratégicas. Poucos projetos tiatguma relacdo com a histéria
agropastoril da area, ao passo que varios outrastisgvam no patamar da alta

tecnologia. Essa condicdo artificial determinounkiéam, a curva evolutiva da
experiéncia, que, embora ndo tenha fracassadodde legou a Montes Claros o

epiteto de "cemitério de industrig®ulci,1999:191].

Isto nos leva a questionar o crescimento advindexgansao do capitalismo e o “progresso e

o desenvolvimento” determinado para esta e outeg#es, se estes contribuiram para



melhoria das condi¢cdes econdmicas e sociais dos Babitantes ou intensificaram os

problemas e criaram outros mais complexos dinda

2.1. A EXPANSAO TERRITORIAL DE MONTES CLAROS

A partir dos mapas que mostram a evolucdo da mamtizma da cidade de Montes Claros
em 1970, 1980 e 2000 [Figuras 2,3 e 4], podema$icarque a partir da década de 1970,
novas areas foram sendo incorporadas a cidade, dimdraica de crescimento horizontal que
acompanhou o desenvolvimento industrial. Porém esursos alocados para este

desenvolvimento ndo aconteceram de forma homog#méado territorio urbano.

MAPA URBANO DE MONTES CLAROS - 1970
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTES CLARDS

HAPA LRBANO DE NONTES CLARDS - 1 — s
mwmmmmmgg I - 2 MAPA URBANO DE MONTES CLAROS - 2000
PREFETURA MUNICIALDE MONTES CLAROS

Figura 2 - Mapa de Montes Claros do ano de 1970 Figura's - Mapa de Montas Ciaros do ano de 1960 Figura 4 - Mapa do Montes Claros do ano de 2000

As melhorias publicas ofertadas pelo Estado, bemocos servi¢cos de infra-estrutura e o
sistema viario foram distribuidos desigualmente da®rsas regides de Montes Claros.
Surgiram na cidade espacos contraditorios e coaflds, onde parcela da populagdo ocupa
espacos bem equipados que atendem as necessidimearelas da camada rica da sociedade
e outros, convivendo lado a lado, ocupam espagedifados, em condi¢cdes precarias,
desprovidos de infra-estrutura e equipamentos ogbadequados as necessidades de moradia
e, a mais das vezes, irregulares.
Os assentamentos irregulares, em suas manifestapdstas e dicotdbmicas — 0s
condominios fechadpsnuitas vezes irregulares, mas com habitacées achem
equipadas e os loteamentos perifériodlgs e favelastambém irregulares, mas
pobres e desprovidos de infra-estrutura e condi@@sicas de habitabilidade —

representam as duas formas de ocupacédo do terrifée mais tém se repetido na
expansdo das cidades brasileiras nos Ultimos 26. @@ um lado, os nucleos



congestionados, onde explodem conflitos sociais, mais se apresentam como
espagos adequados as necessidades e aspiracOescdiaspsignificativas das
classes ricas, ja que os simbolos, ja que os shmlolestatuse a distancia social e
cultural que as distinguiam das classes pobresstug@ade, atitudes, modos de
vestir, bens de consumo, entre outros — tendemdilge na sociedade atual. De
outro lado, os custos crescentes da infra-estrgtulas servicos de urbanizacéo e a
prépria crise da economia brasileira, aumentandmrecentracdo da riqueza e a
exclusdo socioespacial e econ6mica das populacébeeg e miseraveis, tém
provocado uma ocupacdo cada vez mais densa deossipagulares, centrais e

periféricos, nos grandes areas urbgi#sering, Monte-Mor, 2006:291].

Este € 0 caso da regido Oeste da cidade, onddoeatzado a Vila Mauricéia que € um

bairro de classe economicamente inferior que disiga o0 bairro Ibituruna, um ocupado pela

elite local, que comporta em seu interior condoasiriechados, de luxo e alto luxo como o
Condominio Portal das Arueiras. Segundo CorréallR@complexa organizacdo espacial da
metrépole é regulada a partir dos processos s@paeais, sob influéncia direta de interesses
dos sujeitos que constroem a cidade, sejam egsetob ao poder publico ou ao capital, como
as construtoras, 0s agentes e as empresas imabiléros proprietarios de terras, dentre

outros.

Entre processos sociais, de um lado, e organizegfacial de outro, aparece um
elemento mediador, que viabiliza que os processmsais originem forma,
movimento e conteldo sobre o espaco. Este elemm@ttdizador constitui-se em
um conjunto de forcas que atuam ao longo do temgoeepermitem localiza¢fes,
relocalizacdes e permanéncia das atividades e ggiukobre o espaco urbano. Sao

os processos espaciais[[Gorréa, 2001:122].

3. O ESPACO CONSTRUIDO PELA ELITE E A SEGREGACAO
ESPACIAL

O termo Gentry, como foi dito anteriormente, foi usado para deinama nascente classe
burguesa urbana da Inglaterra do século XIX quarérida com o processo de cercamento
de terras, através de uma operacéo de articulagd@msdo de papéis, tornou-se proprietaria
das terras, transformando-as em propriedade privAd@entry, inspirada no modelo de
moradia aristocratico, criou bairros chiques naffg&s das cidades. Grandes propriedades
burguesas, verdadeiras mansdes, ocupadas somemeofmores de alto nivel financeiro.
Ribeiro [2000:17] ao pronunciar sobre espaco etdeir, diz que sdo termos centrais da
equacgédo a respeito dosodos de representar pertencimento a unidades aduimais e
politico-econbmicas Este novo padrdo de ocupacdo ja consolida o @qstenormente

denominara segregacao socio - espacial.



Dentre 0s VAarios processos espaciais que ocorresanultaneamente nas cidades,
caracterizados pela existéncia de areas de coaca&atde atividades, encontramos 0 processo
de segregacao espacial. Sujeitos buscando solu@aqneestdo da moradia elegem, dentro ou
nos arredores da cidade [conforme sua conveniénoiaJocal para fixarem sua residéncia e
de forma coletiva, se concentram num determinag@ages A escolha do territério a ser
ocupado depende do valor imobiliario da terra, alfarto e da qualidade satisfatérios a cada
grupo que nele se instala. suas caracteristicgsagsam a existéncia e a reproducdo de
diferentes grupos sociais, que fixam-se no espat@no, produzindo uma desigual
organizacao, utilizacdo e ocupacdo do solo, valgéia monetaria da terra, conduzindo a

divisao social do espaco.

No interior de um espaco segregado verifica-se forita homogeneidade social entre seus
componentes, em termos de renda, valores, padnfiasacs e fungdes sociais exercidas pelos
mesmos dentro da sociedade. Esta unido pode seurd® étnico, religioso, politico e
econdmico, dentre outros, e reflete as variaveistaates no processo de estruturacdo das
diferentes classes sociais.
Segregacdo quer dizer, diferenciacdo residencigiung® grupos, significa
diferencial de renda — proximidades as facilidadasvida urbana como agua,
esgoto, areas verdes, melhores servicos educasi@naiiséncia de proximidade aos

custos da cidade do crime, servicos educaciondésiores, auséncia de infra-
estrutura etc. se ja existe diferenca de renda téwaga localizacao residencial

implica em diferenga maior ainda no que diz resp@éitrenda rea[Corréa,

2001:134].
O processo de exclusao social gerado pela deli@tagcoabitacdo compulsdria entre os
“iguais” [os que detém o capital e podem pagar pavear em areas providas de adequada
infra-estrutura e servigos urbanos] que, por canségapartam os “diferentes” [a populag&o
de baixa renda] que, sem possibilidades de esce¢halojam em espacos degradados, sem
assisténcia adequada e servi¢os publicos basicess#&ios a digna vida humana digna. Este
fenbmeno é entendido e denominado por Lobato C§t&0] como “auto — segregacao” e

“segregacao imposta”.

3.1. CONDOMINIOS

Estimulados por fatores relativos aos problemadraiesito, violéncia, poluicdo sonora e

visual, auséncia de areas verdes e de lazer, égp&aumobiliaria e adequado planejamento



urbano, cidaddos de nivel econdmico mais elevdrgcando por espagos diferenciados se
aliaram a agentes imobiliarios e criaram dentro @dades os condominios como solucao
particular de moradia. Os condominios, por suattaitgo fisica, sdo espacos que utilizam a
arquitetura como mecanismo de seguranca fisicateira social e grife simboélita Os
condominios, fechados por muros e cercas, verdadéfortalezas” [cidadelas isoladas]
subtraem para seu interior e uso restrito, espggesieveriam ser de uso publico, como ruas,
pracas, pargues e etc. e constroem com recurs@lpsi espacos de lazer e convivio social

envoltos em sistemas de seguranca altamente cavsplex

Nos EUA, até mesmo 0s bairros mais ricos nos cangomas encostas de colinas se isolam
atrds de muros guardados por policia privada arragata modernissimos equipamentos de
vigilancia eletrénica [DAVIS, 1990: 205]. A praticde condominios tem como principal

caracteristica a criagdo de territdrios cujos olgetparticulares de privacidade e liberdade
individual ditados pela elite criam um tipo de sdeide que valoriza o “auto” e nega a

importancia do outro, a vida social compartilhada.

O individual se tornou mais importante que o cetetvisto que seus moradores tém acesso
aos servicos de maneira personalizada. Isso crailuséo de desobrigacado desses moradores
com o desenvolvimento urbano enquanto uma totaid#&dém de nado solucionar os
problemas de seguranca e criminalidade da regi§oah esta inserida. Nos condominios,
percebemos fatores importantes concernentes aziagab, tranquilidade, clima, seguranca,
areas verdes, etc., além de outros aspectos det&np@ simbolica, principalmentatus
social.

Novas formas de organizacdo social e espacial focaadas a partir de estratégias
desenvolvidas mediante interesses e interagcOesndotros de cada grupo social distinto,
num processo que criou dois mundos, o dos incluigles participam do convivio territorial
dos iguais e o dos excluidos, que transforma prteopulacdo em classe a qual € vetado o

compartilhamento de determinados ambientes dae&idad

O impacto espacial da tendéncia a dualizacdo dat@st social seria, num extremo,
a apropriacdo cada vez mais exclusiva dos espagizssvalorizados pelas funcdes
ligadas ao consumo e a moradia de luxo e, no oatrepnformacao de espacos
exclusivos da pobreza. No ambito dessas transfdmsagurgiram, como expressdes
do novo padréo de segregacao espacial, no¢cdes“catade dual, cidade dividida e



espaco fragmentado [...] a idéia de dualidade iastEseada no que ha de mais
visivel hoje nas grandes cidades, isto €, na endifaeenciacéo social e espacial
entre as areas centrais présperas, onde se lonagz@rupos sociais mais afluentes,

e os enclaves, proximos geograficamente, onde iéeotracéo da pobrefaago,

2000:22].

Podemos dizer que isto € 0 que ocorre com 0s “pseadpacgos publicos” destinados ao uso
privativo dos ricos, cujo ambiente arquitetbnicoudanistico aliado a um sistema de
seguranca eletrénica ou policial, seja publica pwaga, constituem um aparato simbdlico
que atua de forma repressiva contra uma indesejpretimidade com membros ou
determinadas atividades de classes inferiores.aAsatjundo DAVIS [1990], nos EUA, os
“pseudo - espagos publicos” destinados ao usoidas em Los Angeles, possuem um forte
simbolismo em sua forma arquitetdnica excludentsegregacional que € lida e sentida
imediatamente pelos membros da subclasse, sejas pejros jovens, pelas pobres familias
latinas ou pelas velhas senhoras brancas. Simaiterde, estes mesmos simbolos séo
usados também para represestatussocial, poder e privilégio.

Segundo Simmel [1973:11], o pior problema da vida metropoles é o dano causado ao
individuo. Se para o homem primitivo foi necesséurtar contra a natureza para garantir sua
sobrevivéncia, saude fisica e mental, na contemp@ade os inimigos sdo outros, sdo as
forcas econdmicas e sociotecnoldgicas que atuaragessmdo o individuo que sofre em busca

de sua individualidade e autonomia.

3.2. O LOTEAMENTO IBITURUNA E OS CONDOMINIOS

Situado entre o Rio Vieira e o Corrego Vargem Gearal Loteamento Ibituruna projetado
pelo Arquiteto Urbanista paulista Ney Marcondesadte o processo de crescimento da
década de 1980 contemplava ndo somente o lancacheidteamento, mas a implantacdo de
um Centro Administrativo Municipal composto pelafertura, Férum e Camara Municipal.
Este projeto ndo foi consumado. O paco municigatddicado, por decisdo do entdo prefeito
Luis Tadeu Leite na area central da cidade. A oegéste onde situa o Loteamento lbituruna
foi ocupada por empreendimentos imobiliarios valtad atender a demanda de habitacdo da
elite econdmica da cidade, que fixou ali suas éwihs. Os lotes nesta regido possuem
maiores proporcdes e exigéncias quanto a taxaujeoéo do solo e afastamentos que, por Si
ja se tornam instrumento de selecdo do publicobitdrano local. Atualmente existem seis
condominios na cidade seis, a saber: o0 Condomimi@lRlas Arueiras, Condominio Portal



das Acécias, o Condominio Portal da Serra, o Cofndomvale Verde, Condominio
Vivendas do Lago e o Condominio do Panorama [Fi§lireodos localizados na regido oeste
da cidade, sendo que cinco destes no Loteamertouiba € um no Loteamento Jardim

Panorama.
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Figura 5 — Mapa de Montes Claros com os condasigxistentes na cidade

Fonte: Mapeamento feito pela autora
Neste local, onde se localiza o condominio em estachadréo arquitetonico € de médio e
alto luxo. As construcdes sdo devidamente projstgaa profissionais especializados para
produzir edificacdes de qualidade, valorizandoraasade convivio, lazer e a interagdo com a
natureza. Vale ressaltar que, a area em questéidoesiizada numa regido privilegiada da
cidade no que se refere a beleza e qualidade isatusio que os dois parques de preservacao

ambiental da cidade o da “Sapucaia” e 0 “GuimaReEs”, localizam em suas delimitacdes.

Estes condominios existentes em Montes Claros mada € que uma reproducdo do que
acontece no processo de urbanizacdo das grandédiasnecidades modernas. Ao usar uma
solucéo que valoriza o individualismo em detrimeshdacoletivo, reflete o exercicio de poder

da elite, no caso da elite local, mas que ocorrmme@sma propor¢cdo da dominacao exercida

pelas elites mundiais.



3.3. O CONDOMINIO PORTAL DAS ARUEIRAS E OS BENEFICIOS,
SERVICOS E INFRA-ESTRUTURA ELITISTAS

O Condominio Portal das Arueiras possui 118 late@s dimensdes variam entre 800,00 a
1500,00m2 distribuidos numa area de 120.070,78er&dBSque, até a presente data, 80 casas
foram edificadas, algumas delas utilizando maisimielote. Dos 118 lotes, um foi utilizado
para construcdo da guarita de entrada, 10 lote® estm obras em andamento e 22
permanecem intactos. O preco dos lotes no intedeste condominio sdo 0os mais caros da
cidade. Segundo um morador que possui um terrer@8@®0mM2, o preco pago por ele em
1997 foi de R$15.000,00, atualmente um terreno @80rh2 custa aproximadamente
R$180.000,00, ou seja R$180,00m2. Este salto nmeresia dois fatores importantes: a
valorizacdo do prego da terra no interior do conid@me a mudanga no conceito para a
populacdo montesclarense a respeito de se vivaodigmum condominio.

Além do alto preco dos lotes, existem restricOgeeficas para as edificacbes. O tamanho
minimo aceito para as construgdes € de 150,00n#fafdamento frontal é de 6,00 metros,
além de um passeio de 3,00 metros, com exigénaardgramando. Os afastamentos laterais
sao de 2,50 metros e os do fundo sédo de 5,00 méistes fato evidencia as desigualdades
geradas pela logica capitalista que acaba por iexokl que ndo dispdem de recursos

financeiros que permitam sua insergcéo nesse peass utilizacdo de tal espaco citadino.

Atualmente, esta se construindo na entrada doobair shopping center, um Flat, e um
prédio de apartamento de luxo. Em relacdo a viasegso, ele € muito bem assistido, através
de vasta avenida que desemboca em outras, o dlia facleslocamento de seus moradores.
Segundo nos informou o empreendedor em entreastas de existir preocupacao com a
seguranca, foi etatussocial que favoreceu o gradativo desenvolvimemangsmo e sua

confirmacdo como local destinado ao uso exclusasoldsse alta.

Acho que o mais importante, mais que segurancaimeipa etapa disso aqui foi o
status que estava dando. Para comecar um moraelgo.ce fez uma casa de 450m2
e depois outro também edificou uma grande consirugétdo eram duas pessoas
qgue tinham padrdo de vida alto. Um deles sempieatih, 6 carros novos na
garagem, o outro com carro importado também, acleoisgo ai, os compradores
foram associando e comegaram, quer dizer virouaarde status, ndo é€? Isso foi o
que detonou a ocupacgdo disso aqui, 0 que andodordpi isso, antes dessa

preocupacéo com segurarjgntrevista concedida em julho de 2006].



3.4. LEGISLACAO MUNICIPAL PARA CONDOMINIOS

A administracdo publica de Montes Claros, dianteauaséncia de legislacdo municipal para
atender as necessidades frente a demanda e @gibedos condominios na cidade, decidiu
intervir criando uma nova Legislacdo Municipal dardelamento do Solo Urbano com

solucbes locais para contemplar os condominiosandis resolver os problemas e as
deficiéncias que estes possam causar especialaerggido externa a ele. Conforme nos
informou a estudante de Direito Anne Caroline Velde Almeida, que ocupa o cargo de
Chefe de Secao de Convénios na Secretaria de &lserdo da Prefeitura Municipal de

Montes Claros, as premissas béasicas desta nowdeteiminam que, o loteamento a ser
fechado devera ser aprovado inicialmente como @b&# ruas e os espacos publicos devem
ser inicialmente de dominio do municipio e postemente devem passar por outorga de
concessdes de uso ao loteador e/ou associacdo@mleetarios de lotes e se transformar em

loteamento fechado ou condominio.

A partir dessa concesséo, a manutencao, ilumira¢dda a infra-estrutura e servicos passam
a ser de responsabilidade do loteador e ou/ d@iag8o de proprietarios de lotes. Caso essa
associacdo e/ou loteador deixarem de assumir esteg@cos, estes tornam-se de
responsabilidade da prefeitura e o loteamento teceondominio] deixara de ter carater

privado e suas vias passarao a integrar o sistéma municipal.

E interessante ressaltar ainda que o projeto dguleiesta sendo elaborado pelo municipio

define que as areas verdes e institucionais deweraoontiguas a area do condominio, porém
deverdo estar localizadas externamente a area f@ectexda. Pois, se essas areas situarem
internamente se tornara de uso restrito, o que definalidade das mesmas. O Art. 4° da

referida Lei conceitua condominio horizontaimo sendo toda gleba subdividida em fracdes
ideais sem demarcacdo de lotes, cuja manutencacsistema viario, areas livres e

equipamentos de uso comum interno ao condomingorésponsabilidade dos condéminos.

O arquiteto urbanista Gilner Fernades Rocha, catogpela administracéo do Prefeito Athos
Avelino, como Gerente de Regulacdo Urbana acregdiéaos aspectos praticos e econdmicos,
inerente ao compartilhamento, que é propiciado @ssqas que optam por morar em
coletividade devem ser estudados de forma quemnédiiam e ndo comprometam a cidade

na totalidade, mas que possam ser adaptados tapdrénas moradias das classes inferiores,



gue também necessitam obter economia em escaa)aepnstrucdo ou na manutencao dos

equipamentos residenciais.

Uma das polémicas a respeito dos condominios éecsguefere ao “feio” muro continuo
existente em seu longo perimetro. Este gera umestat- aos pedestres que se sentem
inseguros transitando pelas calgadas vazias sédeparem movimento de moradores saindo
ou entrando das casas; como acontece na AvenidesBoo Martins Santana, que se situa
entre as divisas dos Condominios Portal da Seivale Verde. Em ambos os lados da
referida avenida, as calcadas sdo ocupadas pamsestenuros que limitam e impedem a
circulacdo e a comunicagao entre as pessoas quenaoas que por ali transitam. Apesar de
ser uma belissima regido, os muros obstruem parteisho, 0 que causa impressao de
clausura aos transeuntes, conforme pode ser aglifica figura 6.

Figura 6 — Foto da Avenida Professor Martins Samtaituada entre os condominios Portal da Serrale V
Verde
Foto feita pela autora

De acordo com Jacobs [2000], as ruas e calcadagss@maos mais vitais de uma cidade e
servem a outros fins além de comportarem veicufmdestres em circulacdo. Se as ruas e as
calcadas parecerem interessantes aos cidadaos/eregstlivres do medo e da violéncia,
também a cidade parecerd segura e interessantbértarivre do medo e da violéncia.
Enquanto os muros dos condominios protegem seudri@suinternos, inversamente
desprotegem os pedestres e os motoristas que remtoritimas e se véem obrigados a
utilizarem ruas e calcadas vazias e mortas. Alémmedaranca, ninguém gosta de olhar para

uma rua despovoada, sem pessoas entrando ou ssemda@ entretenimento das conversas



nas portas e janelas das casas. O que se espetmsl@scalcadas das cidades, espacos estes
de circulagdo no espaco urbano é que seus uspasgeam transitar em companhia de outras
pessoas, mesmo que desconhecidas, protegendotszmeuate e afastando a oportunidade de
violéncia e o medo, garantido assim, a civilizaegusanca de todos.
[...Juma rua movimentada consegue garantir a sagaraima rua deserta, néo. [...]
devem existir olhos para a rua, os olhos daqueles gpdemos chamar de
proprietarios naturais da rua. Os edificios de umm preparada para receber

estranhos e garantir a seguranca tanto deles quaiastanoradores devem estar
voltados para a rua. Eles ndo podem estar comnol®$uou um lado morto para a

rua e deixa-la cegddacobs, 2000:35-36].

Buscando solucionar este problema e minimizar cagtgpda obstrucdo gerado pelo muro
continuo sem aberturas para as vias de circulac&oyva legislacdo municipal, através do
Artigo 41 proibe que os condominios sejam constsitupando toda a 4rea de uma quadra

e 0 muro externo a ele fique em contato direto asmias publicas.
Artigo 41 — nenhum lote do loteamento fechado pédder fundos para a via
publica, deverdo as vias que circulam o loteaméstbado conter lotes que néo

fardo parte da area fechada do loteamento, cornefpama estas vias e limitando nos
fundos com os lotes do loteamento fechado.

Com esta medida os condominios poderao ser catssiyborém enclausurados no interior
da quadra onde estiverem locados, excluindo paeade seus limites a faixa de lotes que
tenham frente para as vias publicas. O que podeskor visualizado no esquema abaixo

[Figura 7].

Figura 7 — Esquema de condominio enclausurado
Fonte: Esquema desenhado pela autora



CONSIDERACOES FINAIS

A Secretaria do Meio Ambiente do Municipio de Mant€laros, fundada em 2002,
juntamente com o Codema - Conselho Municipal deoMenbiente, autalmente investigam a
situacao de todos os loteamentos da cidade, imelas areas que foram transformadas em
condominios fechados. Os loteamentos devem atasderrmas regulamentares previstas na
legislacdo no que tange aos percentuais de argdgsyeareas institucionais [terrenos
destinados ao aparelhamento da estrutura publjoausa também deve ser destinado a toda a
sociedade, indistintamente como pracas, escolastopade saude, etc] e as areas de
preservacdo permanente — APP [areas que situamwngo Hos cursos d'agua e elevacgoes].
Todos que estiverem de alguma forma em desacordasmormas deverdo buscar solucdes

de compensacéo ambiental e/ou desafefacéo

Vemos o fendmeno dos condominios como resultadadeelogias individualistas que
condicionam a um novo desenho, surgido nas cidadpaytir dos muros dos condominios
fechados que determina uma forma de sociabilidadeafla, significativamente diferente de
nossa herancga cultural, tradicionalmente marcaddop@s lagos de solidariedade, coeséo e
por uma sociabilidade pontuada pela alegria do®rgras e festividades comunitarias.
Crescemos em uma cidade onde estudavamos todos,juicbs e pobres na mesma escola
publica e brincAvamos livremente pelas ruas setngd® de nivel social entre criangas e
adultos.

Este estudo nos leva a questionar a respeito dabpmmde de existir democracia urbana
hoje, onde pobres e ricos possam viver harmoniasnentos. E uma questéo dificil, e isso
nos assusta, visto que novamente a logica que cdosétradicionalmente efetivava esta

sendo transformada e com ela a sociabilidade.

Entendemos que, diante desta realidade faz-se s@imes unido das diversas instituicdes
envolvidas no processo de conducédo do desenvoltomess cidades, para elaborar um
adequado planejamento, organizar e construir utnat@® urbana e regional que conduza a

um desenvolvimento social, politicamente justoieagfpara seus cidadaos.
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! Elite € aqui utilizado, nos termos de Bottomdi®78], para nos referirmos a um grupo minoritaeo d
pessoas, cujas condicdes econdmicas e/ou polficalegiadas na estrutura da sociedade a quatpestm, os
possibilita exercer poder sobre outro grupo, nuraemente majoritario, porém com condicdes menos
privilegiadas.

i A palavra “urbanizagdo” designa a passagem de umeiestade rural para uma sociedade cada vez
mais urbanizada. Designa também o crescimento mép#&lo das populagdes urbanas relativamente as
populacdes rurais..] A urbanizagdo € uma conseqiiéncia incontornavel esemlvolvimento econdmico e
nenhum pais escapou, até hoje, a esta ‘|Biblese,1998:27-33]



. Do ponto de vista econémico, a época moderna caraetse por um aumento sem precedentes da
capacidade de producdo dos habitantes do planeti@, sp deve a aplicacdo de novos conhecimentos na
producéo de bens e servigBslese[1998:29].

v Segundo Pereira, Almeida [2004:19] o termo urkagdip refere-se ao crescimento mais acelerado da
populacdo urbana em relagdo a populacgéo rural.

v Atualmente, Montes Claros é uma cidade cuja engmnse baseia em atividades [formais e informais]
comerciais, de servi¢os, agro-industriais e edocacs. Apds um periodo de “paradeiro” econémicgasu
atividades giravam em torno de algumas indUsts&yjicos e comércio, empresarios acreditando noaderda
educacdo fixaram aqui Instituicdes de Ensino Saopegue deram um novo animo para a economia local.
Atualmente a cidade atende também uma camada eesjamiversitarios e passa por um processo desadapt
para atendé-los. Em termos de moradia, os estiwgetalmente buscam por constru¢cdes compactas e que
situem préximo as unidades de ensino superior. Cioata-se de um acontecimento atual, merece uralt@ab

de pesquisa especifico que elucide estas transf6eva

v Grife, segundo Ferreira [1989:1010] significa aaacomercial de produtos ou de linhas de produtos
sofisticados, usada como nome de pessoa famoste b a palavra condominio seria 0 nome desszamar
que simboliza sofisticagao.

vi Desafetacdo significa permutar a qualificacaditidonal [de ruas, pragas e terrenos municipais
incorporados pelos condominios para outros quersigxternamente a estes].



