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Evolucéo do Processo de Verticalizacdo das Construcdes em Vitdria (ES)

Resumo:

A verticalizagdo de construgcbes em Vitoria € um processo em expansdo e uma das
peculiaridades da urbanizacdo no Brasil, sobretudo em areas residenciais, contribuindo para
alterar ambiéncias urbanas e comportamentos sociais. Em Vitoria, a verticaliza¢ao instalou-se
como processo na segunda metade da década de 1940, expandindo-se no Centro na década de
1950 e mantendo-o como area preferencial até a década de 1970. Nesta década, porém, ja se
detectava a migracdo deste interesse para a regido leste da ilha e o inicio da ocupacdo da area
continental por conjuntos de edificios residenciais. Analisando-se dados como, data de
aprovacdo, numero de pavimentos, uso, tipologia arquitetonica e localizacdo, foi possivel
caracterizar setores de verticalizacdo em Vitoria. Constatou-se a a¢cdo concomitante da difusdo
da verticalizac&o, atingindo e testando novos territorios e 0 adensamento do foco inicial, até o
esgotamento do interesse por esta localizacdo e consequente transferéncia. As décadas de
1950 e de 1970 revelaram-se marcantes, pelo inicio da pulverizacdo da verticalizacdo de
construgdes além do Centro e pela consolidacdo desta ao abranger todos os bairros estudados.
Assinala-se a exploragdo tardia da praia, como local privilegiado do edificio e a importancia

de aprofundamento sobre a transferéncia de interesse imobiliario no &mbito da verticalizacao.



Aspectos introdutorios e metodologicos

A verticalizacdo de construgdes corresponde a um processo caracteristico do século XX,
iniciado na segunda metade do século XI1X em cidades americanas como Chicago e Nova
lorque (HITCHCOCK et al, 1970). Este processo sofreu expansdo, sobretudo em paises do
chamado terceiro mundo, incluindo o Brasil e atingindo mais recentemente o continente
asiatico, sendo pouco exercida na Europa. A verticalizacdo, desde sua origem, é identificada
com a metropolizacdo (SOUZA, 1994), a diversificacdo de padrdes urbanos, a modificacdo de
comportamentos sociais (RIBEIRO, 1997), a propria imagem do avanco tecnologico
(SOMEKH, 1994).

Tendo alcancado o Brasil no inicio do século XX, o processo vem sendo difundido a partir de
S&o Paulo e Rio de Janeiro (SOMEKH, 1994 e VAZ, 1994), atingindo inclusive cidades de
médio e pequeno porte. Em Vitoria, a construcdo do primeiro edificio ocorreu na década de
1920, em localizacdo privilegiada junto a praca recém construida. No entanto, o processo de
verticalizagdo propriamente dito tem inicio na segunda metade da década de 1940, no Centro
da cidade, regido preferencial do mercado imobiliario até a dedada de 1970.

A importancia do estudo estd no interesse de investigacdo sobre um processo em plena
expansdo em Vitoria e na Grande Vitdria, marcando seu adensamento, expansao e renovacgao
urbana, e que corresponde a uma das peculiaridades da urbanizacdo no Brasil (SOUZA,
1994), sobretudo tratando-se da verticalizacdo de &reas residenciais, cuja ocorréncia vem

contribuindo para alterar significativamente ambiéncias urbanas e comportamentos sociais.

Com a intencdo de ampliar a compreensao sobre o processo de verticalizacdo em Vitoria e
tendo em vista a auséncia de dados oficiais sistematizados sobre os edificios do municipio,
optou-se por proceder intensiva pesquisa de campo, procurando-se documentar in loco, 0s
edificios com 4 pavimentos ou mais, em bairros de Vitdria, onde a incidéncia do processo de
verticalizacdo estivesse presente de modo mais significativo. Sdo eles: Centro, Bento Ferreira,
Praia do Sud, Enseada do Sua, Praia de Santa Helena, Praia do Canto, Santa Lucia, Barro
Vermelho, Jardim da Penha, Mata da Praia, Jardim Camburi. Os oito primeiros situam-se na
ilha de Vitdria, enquanto os trés ultimos, na area continental do municipio. O parametro de
quatro pavimentos foi determinado em funcdo do limite, na legislacdo urbanistica, para a
auséncia de elevador, o que pode ter atuado como estimulo a ocorréncia significativa de

edificaces deste porte. A pesquisa abrangeu 2.213 edificios. Foram investigadas as datas de



aprovacao do projeto arquitetonico para o estabelecimento de relages com a implantacdo de
determinadas normas urbanisticas. Os dados foram geoprocessados visando a producéo de
mapas tematicos referentes a periodizacdo, ao nimero de pavimentos e as tipologias quanto a
forma e ao uso. A periodizacdo foi estruturada a partir de anélise da legislacao urbanistica de
Vitéria de 1899 a 1998. Um dos parametros foi a lei 351/54, que estabeleceu pela primeira
vez, um zoneamento urbanistico formal no municipio, adotando o padrdo maximo de altura de
12 pavimentos, logo superado para 16. Outras referéncias adotadas foram: a lei 1994/71, que
modifica a estrutura da norma urbanistica, e os dois planos diretores municipais, lei 3158/84 e
lei 4167/94.

A partir do exame dos mapas tematicos gerados foi construida uma andlise do processo de
verticalizacdo de Vitoria que permitiu identificar trés setores e caracteriza-los quanto a logica

de expansdo, periodo e morfologia, aspectos a serem tratados a diante.

As regides verticalizadas de Vitoria e sua historia

O Centro apresenta-se como 0 bairro mais antigo, conformando area expandida, em relagdo ao
que representou a cidade de Vitdria por quase quatro séculos. Este carater expandido, tomou
neste trabalho, a medida delimitada pela continuidade da dindmica urbana propria da area
central, até a demarcacao a leste e oeste de torres isoladas, indicando uma possibilidade de

percurso de verticalizacdo, que, no entanto, foi interrompido.

Fundada em 1551, com a transferéncia da sede da capitania, antes na Prainha em Vila Velha,
Vitdria vivenciou desenvolvimento econdmico e urbano lento até meados do século XIX. A
partir de entdo, impulsionada pela economia agricola pautada na cultura do cafe, favorecida
pela imigracdo européia, a cidade, na passagem do século XIX para 0 XX, passa a receber
projetos de expansdo e melhoramentos. Os aterros sdo empreendimentos constantes na
historia urbana de Vitéria, tendo alterado o contorno natural, ampliando area urbanizavel e
viabilizando a expansdo urbana da capital. Algumas regides no Centro, incluindo aterros,
podem merecer destaque no processo de verticalizacdo: a Praca Costa Pereira, onde ocorreu a
inauguracdo deste processo, o Parque Moscoso, préximo ao qual, situa-se uma das edificacdes
mais altas do Centro e a Esplanada Capixaba projetada especialmente para receber edificios e

atualmente com a maior concentracdo dos mais altos edificios de Vitoria.



Buscando apresentar estes locais, por ordem de insercdo na historia, o Parque Moscoso antes
chamado de Campinho, correspondia em finais do século XIX a regido de mangue e
insalubre. As recomendac@es das autoridades sanitarias eram de aterro e urbanizacao do local.
Os aterros foram desenvolvidos parcial e lentamente, do mesmo modo que aperfeicoavam-se
projetos para o bairro denominado Vila Moscoso. Em 1910, porém, Jerénimo Monteiro,
presidente do estado, decide pela construcéo, no local, de um parque publico. Este, além de
renovar habitos sociais na cidade, torna-se espaco Unico até meados da década de 1980. A
construcdo do parque vai proporcionar também, nova possibilidade de expansdo e de
valorizacdo da parte baixa da cidade, visto que até entdo, a cidade alta era valorizada pelas
atividades institucionais, sociais e residenciais, enquanto a regido do porto contava com
valorizacdo comercial. Embora a década de 1940, periodo inicial da verticalizacdo no entorno,
permita ainda relacionar a regido do parque a residéncia da populacdo de mais alta renda da
cidade, observa-se indicios das transformac@es futuras, visto a preferéncia desta em freqlientar
a Praca Costa Pereira, em funcdo das casas de jogos e prostituicdo nas proximidades do

parque. Esta praca, ja contava na ocasido, com alguns edificios e teatro.

A Praca Costa Pereira, antigo Largo da Conceicdo, até a década de 1920 era considerado local
insalubre, banhado pelas dguas do mar, sob efeito da maré. Inaugurada em 1928, enquanto era
aberta a avenida Capixaba, a praca ja atraia a construcao do primeiro edificio de Vitoria, o Ed.

Gléria aprovado em 1926.

Na década de 1950, além das alteraces pontuais na legislacdo possibilitando a altura méxima
da cidade no Parque Moscoso, este era também o momento em que era projetada a Esplanada
da Capixaba. Tratava-se de um aterro contiguo a area urbanizada no Centro, como uma
ampliacdo deste, denominado Bairro Comercial Especial, contando com lotes mais amplos do
gue os que eram verificados em geral, na malha urbana do Centro, mais propicios ao intuito
da verticalizacdo. O novo bairro ja surge com legislacao urbanistica especifica, estabelecendo-
se nao um gabarito maximo, mas um padréo situado entre 8 e 12 pavimentos. Esta ¢ a regido,

que ao final da década de 1960, passa a polarizar com o Parque Moscoso em termos verticais.

Alguns bairros da regido leste da ilha de Vitdria aqui estudados (Praia do Sud, do Canto, de
Santa Helena, Santa Ldcia e Barro VVermelho) fizeram parte do projeto de um Novo Arrabalde
para Vitoria, desenvolvido por Saturnino de Brito, em 1896. No entanto, apenas a partir da
década de 1920 pode-se constatar interesses na ocupacdo do local, cuja consolidacdo

verificou-se nas décadas de 1950 e 1960, propiciada por obras de infra-estrutura. O processo
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de verticalizacdo embora presente no local desde a decada de 1950, intensificou-se a partir da
década de 1970, alterando a estrutura de parcelamento e modificando a forma de ocupagéo do
lote, reduzindo inclusive, as areas de pomar que até entdo dominavam o entorno das
residéncias, caracterizando a ambiéncia urbana do local. Nesta mesma década, a implantacéo
de amplo aterro em continuidade a regido, afasta o mar, contribuindo para a modificacdo de
praticas sociais e para a implantacdo de formas de edificacdo incompativeis com aspectos
pinturescos do projeto de Brito. No contexto desta regido, a Praia do Canto apresenta-se como

0 mais nobre, desde a origem.

Bento Ferreira e Enseada do Sua sdo bairros propostos a partir de aterros em projeto langado
em 1931, ndo executado. O primeiro é urbanizado a partir da década de 1950, por meio de
projeto supervisionado por Alfred Agache, na década de 1940. O segundo recebeu novo
projeto de aterro e urbanizagdo executado entre 1970 e 1977. Nota-se que a transferéncia de
atividades institucionais, antes localizadas no Centro, foram inicialmente direcionadas para
Bento Ferreira e mais recentemente, para a Enseada do Sué. Este ultimo, junto ao bairro Praia

do Canto compreende atualmente, o novo centro de Vitoria.

Os bairros de Jardim da Penha e Jardim Camburi, da area continental de Vitoria, implantados
nos dois extremos da Praia de Camburi contam com ocupac¢do a partir da década de 1960,
estimulada por conjuntos habitacionais, que logo passaram de uni para multifamiliares,
indicando o processo de valorizacdo da regido. Mata da Praia, 0 mais recente dos bairros
tratados, compde com estes dois, desde meados da década de 1970, a faixa litoranea
denominada Camburi no setor continental do municipio. Apresenta parte residencial
unifamiliar e parte multifamiliar, esta Gltima correspondendo a ocupacao de torres em super-

quadras a beira mar, lancadas inicialmente aos moldes de condominio fechado.

Com intensidades de ocupacao, alturas de edificagéo e valorizagdo diferenciadas, estes bairros
participam atualmente, do processo de verticalizacdo do municipio. O aprofundamento quanto
a evolucéo deste percurso, pode ser percebido a partir da analise de dados mapeados sobre a
totalidade dos edificios presentes nestes bairros, quanto a localizacdo, altura, data de

aprovacdo e tipologia relacionada a forma e uso.
Analise geral quanto a localizacdo de edificios no municipio

Observando-se a incidéncia de edificios e a localizacdo dos bairros estudados (Mapa 1),
percebe-se a conformacdo de uma faixa litoranea, desde o Centro até Jardim Camburi, com
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breves secdes de descontinuidade. Estas referem-se a Ilha de Santa Maria, a leste do Centro,
regido de aterro com moradia de baixa renda e comercio, ao trecho correspondente ao canal
de Camburi, separando a ilha de Vitoria de seu setor continental e ao vazio urbano da area de
protecéo e expansdo do aeroporto. Os vazios instersticiais correspondem em geral, a morros,
pracas, parques, edifica¢Oes institucionais de grande porte e setor residencial unifamiliar na
Mata da Praia. Apesar destas interrupcOes, verifica-se um certo sentido de continuidade
acompanhando o litoral e as vias de destaque na estrutura de transito local e intermunicipal. O
interesse parece vinculado ao Centro, discretamente isolado e as regides de praia e suas
adjacéncias, ressaltando-se o isolamento for¢ado de Jardim Camburi, em funcédo da extensa

area do aeroporto encravada no meio urbano.

Vitoria - ES
eddicios:

Ewcala: 1/100.000

Mapa 1: Vitoria (ES) — Edificios em bairros com verticalizagdo significativa

Com relacdo a concentracdo de edificios neste bairros, percebe-se incidéncia acentuada no
Centro, Praia do Canto, Jardim da Penha, destacando-se esta Gltima das demais areas, litoral
da Mata da Praia e regido norte e nordeste de Jardim Camburi. Em contraponto, apresentam-

se com ocupacdo mais rarefeita os bairros de Bento Ferreira, Praia do Sua, Enseada do Sua,



Santa Helena, Santa Ldcia, Barro Vermelho e Jardim Camburi, sugerindo a presenca de ampla
area com potencial para adensamento, ao redor da Praia do Canto e aterros adjacentes e em

Jardim Camburi.

A sugestdo de continuidade implicita na disposicao atual dos edificios nos bairros estudados
leva a crer em possibilidade de futura ocupacdo dos intervalos correspondentes a area
unifamiliar de Mata da Praia, a regido do aeroporto e ao bairro llha de Santa Maria. Destas,
apenas a Ultima conta com permissédo de construcao de edificios pela atual norma urbanistica.
Esta permissdo remete a normas anteriores, indicando que a auséncia de edificios altos,
corresponde a um desinteresse imobiliario pelo local. Isto associado as dificuldades
institucionais para a ocupacdo da area do aeroporto e legislativas para verticalizacdo no setor
residencial de Mata da Praia indicam como remotas as chances de construcdo de edificios

nestas regides.

Embora o presente trabalho trate de Vitdria, cabe registrar a continuidade do processo de
verticalizacdo deste municipio sobre o municipio vizinho de Vila Velha, em funcdo da
concluséo da terceira ponte de ligacdo viaria entre ambos em 1989, estimulando a construcéo

de edificios ao longo do litoral no sentido sul.
Analise do processo de verticalizacdo segundo periodos

A maior concentracdo de edificios até 1954, encontrava-se no Centro. No entanto, bairros da
regiao leste de Vitdria ja apresentavam alguns registros: os provaveis primeiros edificios fora

da érea central (Mapas 2 e 3).

Entre 1954 e 1971, percebe-se entdo, interesse expressivo pelo Centro, bem como a nitida
pulverizacdo deste interesse, ao verificar-se a presenca de edificios em diversos bairros
estudados. Destaca-se o grande numero de edificios na area continental (Mapa 4); sdo
conjuntos habitacionais, apontando forma macica e diferenciada de insercdo da verticalizagdo
no municipio. Entre 1971 e 1984 percebe-se a manutencdo de interesse pela construgdo de
edificios no Centro, a0 mesmo tempo em que ocorre a dispersdo deste interesse em todos 0s
bairros analisados. A ligeira queda no numero de edificios aprovados no Centro em relagdo ao
periodo anterior e uma indicacdo de aprovacdo de projetos, superior ao Centro, em numero
absoluto, na regido da Praia do Canto, e na area continental apontam para a migracdo do

interesse imobiliario e a conquista da area litoranea para este mercado, iniciando em Vitdria, o



processo de construcdo de edificios a beira da praia. Este periodo foi decisivo na
reterritorializacdo da verticalizagdo em Vitoria, sendo ainda, o periodo de maior intensidade

na construcdo de edificios no municipio, em quantidade e expansao.

Entre 1984 e 1994 é flagrante a escassez de edificios aprovados no Centro, sobretudo diante
da expressividade das indicagdes em todos os bairros, mesmo que em quantitativo inferior ao
periodo anterior. A regido leste da ilha e os bairros litoraneos da area continental passam a
liderar o interesse do setor imobiliario pela construcédo de edificios. A partir de 1994, percebe-
se a extingdo da construcdo de edificios no Centro e a intensificacdo de interesse sobre

aquelas areas.
Analise do processo de verticalizacdo segundo 0 numero de pavimentos

Quanto ao numero de pavimentos observa-se em Vitdria nitido predominio de edificios de
quatro pavimentos, representando 49% (Mapas 5, 6 e 7). Os edificios entre cinco e sete
pavimentos predominam na area continental, por forca da acdo da associacdo de moradores e
da legislacdo, mas contam também, com intensa presenga, proporcionalmente, nos demais
bairros. Pode-se concluir que a verticalizacdo em Vitdria é predominantemente composta de
edificios de baixa e média altura, na medida em que entre quatro e sete pavimentos situam-se

74% do total, estando a grande concentracdo destes, nos bairros da area continental.

A concentracdo de edificios entre oito e doze pavimentos, ocorre de modo mais intenso, em
termos quantitativos, no Centro e na Praia do Canto, sendo também expressivas,
proporcionalmente, as indicacOes presentes em outros bairros da regido leste da ilha. Os
edificios na faixa entre treze e dezesseis pavimentos situam-se predominantemente na ilha de
Vitoria. Com relacdo aos edificios situados na faixa entre dezessete e dezenove pavimentos, a
concentragdo encontra-se no Centro e na Praia do Canto, em igualdade em valor absoluto,
apresentando-se inexistente na area continental de Vitoria. Os edificios mais elevados de
Vitoria situam-se na faixa entre vinte e vinte e cinco pavimentos e localizam-se em sua quase
totalidade, no Centro. Com relacdo as alturas superiores a dezessete pavimentos, registra-se
que as manifestacdes no Centro, sdo anteriores a 1984, enquanto as situadas na Enseada do
Sué, sdo posteriores a 1994, observando-se que entre estas datas, o limite maximo de altura na
cidade correspondeu a dezesseis pavimentos. Este registro contribuiu para a percepcdo do

percurso da expressdao maxima da verticalizacdo da cidade, do Centro para 0 novo centro.
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Enseada do Sud

Banto Ferrelra

Area Praia do Canto
I:I - periodizacac:

B 12071951 até 20411854 (7)
[ 24/04/1954 até 16061571 (66)
(] 17/06/1971até 10031384 (235)
] 11/03/1984 ath 26/12/1594 (165)
B 271121994 ath 2121596  (19)

Ezcala: 1/20.000

Mapa 3: Area Praia do Canto — Vitéria (ES) — Edificios segundo periodos conforme datas de aprovacéo
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Area Continental
- periodizacéo:

[ 22/04/1970 até 16/06/1971  (69)
[]17/06/1971 até 10/03/1984 (531
[J 11/03/1984 até 26/12/1994 (329)
B 27/12/1994 até 16/11/1998  (73)

Escala; 1727 .500

Mapa 4: Area Continental — Vitéria (ES) — Edificios segundo periodos conforme datas de aprovagio
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I Enseada do Sud

Bento Fameira
Area Praia do Canto
- n® de pavimentos:

D | ] (187)
B s-7 (91)
O &-12 (178}
Cl13-16 (149)
B17-19 (28)
W20-23 (1)

[] em construcia (25)
Ferala: 1740 0O

Mapa 6: Area Praia do Canto — Vitéria (ES) — Edificios segundo niimero de pavimentos
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= Jardim Camburi
*

Area Continental
- n° de pavimentos:
B 4 (853)
B 5-7 (391)
[] 8-12 (30)
[]13-15 (31)
| lem construcdo (29)

Escala: 1727 500

Mapa 7: Area Continental — Vitdria (ES) — Edificios segundo nimero de pavimentos

14



Analise do processo de verticalizacdo segundo a tipologia relacionada a

forma arquitetdnica e ao uso

Quanto a forma, a maior diversidade de situacdes ocorre nos bairros da ilha de Vitdria,
enguanto os da area continental apresentam-se compostos basicamente de trés tipos, que sdo
também os mais significativos no contexto geral do municipio. Tratam-se do edificio
compacto, seguido do tipo com pilotis e do composto por base de um pavimento e torre
continua. No Centro, em Santa LUcia e Praia do Suad constata-se a presenca de diversas
tipologias de usos, na Enseada do Sua verificou-se quase exclusividade comercial e
institucional e nos demais bairros, nitido predominio residencial. Os dados permitem

caracterizar a verticalizagdo em Vitoria como primordialmente residencial.

Algumas interpretacdes

O sutil isolamento fisico do Centro em termos de continuidade de verticalizacéo e a auséncia
de manifestacdes recentes indicam que a elevada concentracdo de edificios nesta area refere-
se a um movimento que foi intenso, no passado, ndo apresentando nas duas Ultimas décadas
sinais expressivos de adensamento ou expansdo. Ao contrario deste, o setor seguinte no
percurso da verticalizacdo em Vitoria, a Praia do Canto, encontra-se ainda, com elevada
capacidade de adensamento, considerando-se a grande proporcdo de edificacdes de um e dois
pavimentos e amplo leque de expansdo, que vem sendo alimentado desde os primordios da
verticalizacdo no municipio, a partir da ocupacdo dos bairros do entorno. Conforme ja
registrado esta capacidade de adensamento encontra-se pouco evidente a observacdo informal,
pelo porte dos edificios existentes. A caracteristica mais uniforme e padronizada da elevada e
recente concentracdo de edificios na area continental de Vitoria, contribui para enquadra-la
como um territorio especifico e distinto dos setores de verticalizacdo referentes ao Centro e
Praia do Canto. Esta caracteristica mais uniforme e padronizada da elevada e recente
concentracdo de edificios na area continental de Vitoria, contribui para enquadré-la como um
territério especifico e distinto dos setores de verticalizacdo referentes ao Centro e Praia do
Canto. Esta caracteristica expressa-se pela extensa area de edificios baixos em Jardim da
Penha, pela delimitacdo precisa da altura e das quadras & beira mar passiveis de verticalizacéo
mais elevada na Mata da Praia e da transi¢do de Jardim Camburi, passando de um padréo
mais baixo de verrticalizagdo para possibilidades de assimilar maiores alturas, atendendo

porém, a um limite maximo, ao contrario de outras areas na ilha. Além destes aspectos,
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relativos a altura, outros fatores contribuem também, para tornar a area continental litoranea
especial, como a predominancia quase absoluta do uso residencial nos edificios, o fato da
construcdo ter ocorrido de forma intensa e recente e ainda, o fato da construcdo de edificios
ter sido a forma predominante de constru¢do em Jardim da Penha. Destaca-se ainda, no setor
continental, a presenca de areas passiveis a expansdo, funcionando como uma possivel reserva
a futura verticalizacdo, como a regido unifamiliar de Mata da Praia e a extensa area do

aeroporto.

Vitoria -ES
- setores:
[ ] Area Central
[ ] Area P. do Canto

|:| Area Continenta
Escalar-1/100.00

Mapa 8: Vitoria (ES) — Setores de verticalizagdo

Deste modo, foram identificados trés setores de verticalizacdo em Vitoria (Mapa 8): o Centro,
a Praia do Canto e entorno e o setor continental. Os dois primeiros apresentam logica de
expansdo até certo ponto semelhante, com a pulverizacdo da verticalizacdo, ampliando seu
contorno de acao, para posterior adensamento, enquanto o terceiro apresenta-se desde o inicio

mais disciplinado.

Fato importante foi a constatagdo de que a conquista de novas fronteiras, ou a formacéo de
novos focos de verticalizacdo, aconteciam no auge do processo de adensamento do foco
existente e ndo apds sua estagnacdo. Neste sentido verificou-se em diversos momentos, 0
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movimento simultaneo de adensamento da construcdo de edificios no Centro, e a conquista de
novas fronteiras. O estudo aponta a importancia da decada de 1950 ndo s6 quanto a expansao
da verticalizacdo no Centro, mas também quanto ao inicio da difusdo da verticalizacdo em
Vitoria, em diversos dos bairros pesquisados. Embora iniciada na década de 1920, apenas em
1951 a construcdo de edificios comeca a atingir outros bairros, antes mesmo da aprovacdo da
lei de 1954. Recuperando dados ja apresentados, a legislacdo urbanistica de 1954 define a
localizacdo no Centro, dos setores mais verticalizados, como o Parque Moscoso e a Esplanada
da Capixaba, aterro lancado para a construcdo de edificios e propde em porte mais baixo, a
verticalizagcdo em outros bairros. Isso demonstra interesse nesta época, pela verticalizagdo do
Centro e pela sua difusdo na cidade, possibilidade ja manifesta de fato, com a construgéo de
edificios em bairros externos ao Centro, desde 1951. Estes bairros correspondiam a Praia do
Canto, bairro com ares de balneario, com amplos lotes, pomares e casas em centro de terreno,
e a bairros intermediarios entre este e o Centro, como Santa Lucia, contiguo ao primeiro e
Praia do Sua. A intensificacdo da verticalizacdo nestes bairros e sua propagacdo em quase
todos os bairros analisados entre 1954 e 1971, sobretudo os situados entre o Centro e a Praia
do Canto, indicam a conformacdo de uma espécie de percurso verticalizado, embora néo
continuo, entre estes dois bairros. Considerando-se a atratividade do Centro na época, pode-se
presumir que a localizacdo de edificios nestes bairros intermediarios buscava de certo modo,

manter uma relativa proximidade em relacdo ao Centro.

Neste mesmo sentido, o inicio da década de 1970 constitui-se em outro momento importante,
tendo em vista a construcao dos primeiros edificios na parte continental de Vitoria, em Jardim
da Penha, regido ainda sem urbanizacdo, ao mesmo tempo em que esta ja se manifestava nos
demais bairros da ilha, com excecdo da Enseada do Sud, ainda ndo aterrado, enquanto o
Centro era ainda, marcado pelo intenso interesse pela verticalizacdo. O periodo entre 1971 e
1984 apresenta extrema importancia, pela consolidagdo da verticalizacdo em todos os bairros
tratados, mesmo nos que foram criados neste periodo, como Mata da Praia e Enseada do Sud.
A expressividade em termos guantitativos e até mesmo a insercdo da verticalizacao a partir de
altura elevada, nos novos bairros, indicam neste momento, que os bairros em estudo sdo
amplamente receptivos a construcdo de edificios. Em paralelo, este é também o periodo em
que praticamente, esgota-se o interesse pela verticalizacdo no Centro, demonstrando uma
clara ruptura. Estes dados confirmam a hipdtese de que o interesse pela construcdo de
edificios em Vitdria, sé desapareceu de determinada area, apds testado em outras, convivendo

simultaneamente com as localizacBes anteriores, até ver consolidada sua aceitacdo nas demais
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areas, indicando cautela do setor imobiliario. Vale assinalar que somente na década de 1970
ocorreu em Vitoria, a insercdo do edificio a beira da praia. Langado em duas localizacGes, na
Praia do Canto e na Mata da Praia, nota-se neste ultimo, a adocdo do condominio
multifamiliar, com multiplos servicos, em semelhanga ao processo em voga, a época, na Barra
da Tijuca, no Rio de Janeiro. A assimilacdo tardia do edificio na praia pode estar relacionada
a ampla aceitacao e até mesmo preferéncia pela localizacdo de moradia e comércio/servigco no
Centro. Provavelmente, a acessibilidade e a infra-estrutura urbana privilegiadas da area
central em relagdo a outros bairros tenham concorrido para esta situagdo. Outro fator
concorrente € o fato da incorporagdo imobiliéria ter se desenvolvido em Vit6ria somente a

partir desta época.

Observou-se também, que neste periodo foram lancados alguns edificios com mais de
dezesseis pavimentos, ndo s6 no Centro, como em diversos outros bairros, testando-se
provavelmente a possibilidade destes assumirem um potencial de verticalizacdo, até entdo,
passivel de assimilacdo apenas na area central. Considerando-se que entre 1984 e 1994 a
legislacdo urbanistica impediu construgbes com altura superior a dezesseis pavimentos,
aqueles edificios lancados inicialmente, marcaram locais com possibilidades de continuidade
do processo, apos 1994. Esta possibilidade vem se confirmando em termos de transferéncia do
interesse pela construcdo de edificios mais altos, para os diversos bairros testados

anteriormente, estando por outro lado, ausente do Centro.

Nesta transferéncia de interesses quanto a localizacdo de edificios altos em Vitdria, além da
evidente troca do Centro pelos demais bairros, percebem-se outros movimentos, Um deles
seria a acentuada queda no nimero de edificios aprovados em Bento Ferreira a partir de 1984,
apos interesse mais amplo indicado no periodo anterior. Presume-se que o lancamento de
edificios neste bairro tenha ocorrido no esforco de tornd-lo comparével a Praia do Canto. A
comparacéo de tipos arquitetonicos nos dois bairros pode ajudar nesta demonstragcdo. Embora
Praia do Canto mantivesse a vantagem do mar, Bento Ferreira detinha uma proximidade
maior em relacdo ao Centro, area ainda de grande interesse imobiliario durante a década de
1970. E possivel que o sucesso imobiliario dos bairros da area continental, estendendo a area
urbanizada e verticalizada, além da Praia do Canto, tenha contribuido para amenizar o carater
de local distante deste ultimo, em relagdo ao Centro. Este entendimento pode ter contribuido
também, para reduzir o interesse por Bento Ferreira. Imagina-se ainda, que as melhorias
urbanisticas implantadas na area continental a partir de 1985, com a urbanizagdo da orla,
drenagem e pavimentacdo de vias nos bairros, tenham contribuido também, para a queda de
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interesse sobre Bento Ferreira, bairro sem mar. A situacdo pode vir a ser revertida no futuro,
pela proximidade deste bairro com relacdo a Enseada do Sua, que vem assumindo, como novo

Centro, 0s usos comerciais e institucionais e o carater verticalizado do centro histérico.

Além das conclusdes aqui expostas, a pesquisa desenvolvida aponta para a importancia de
estudos investigando o papel de determinacdo e ou de divulgacgéo da legislacdo na construcdo
de edificios e ainda, o efeito desta sobre 0 meio urbano. Este efeito estd presente na diferenca
de formas de ocupacdo, nos diversos bairros, em termos de intensidade em altura e em area
ocupada em relacéo as dimensdes do lote. Verificado o processo de transicao entre o Centro e
outros setores de verticalizacdo em Vitdria, sendo este um processo ocorrido em outras
cidades, parece importante perceber em detalhe, como se d& a elei¢do do bairro nobre em cada

época e quais sdo os indicios de decadéncia do foco anterior.
Bibliografia:

ALMEIDA, M. S. de. Porto Alegre e seu urbanismo na primeira metade do século XX. As
idéias, as imagens, os personagens. Anpur — V11 Encontro Nacional, Recife, 26-30/05/1997.

ALMEIDA, R. H. de. Arquitetura do Historicismo em Vitdria. Vitdria: Nucleo de Estudos de
Arquitetura e Urbanismo, UFES, 1997. vol. 1.

ALMEIDA, R. H. de. Centro de Vitéria - pela apropriacdo dos espacos. Vitdria: 1986.
Monografia (Graduagdo) - Departamento de Arquitetura e Urbanismo, Universidade Federal
do Espirito Santo.

BRITO, F. S. R. de. Projeto de um Novo Arrabalde. Fac-simile de: Vitoria, Comissdo de
Melhoramentos da Capital, 1896 (Rio de Janeiro, Xerox do Brasil. Vitoria: Arquivo Publico
Estadual do Espirito Santo, 1996.

CAMPOS JUNIOR, C. T. de. O Novo Arrabalde. Vitoria: PMV, Secretaria Municipal de
Cultura e Turismo, 1996.

CAMPOS JUNIOR, C. T. de. O Capitalismo se apropria do espago: a construcdo civil em
Vitoria (ES). Sao Paulo: 1993. Tese (doutorado) - Faculdade de Arquitetura e Urbanismo,
Universidade de Séo Paulo.

DERENZI, L. S. Biografia de uma ilha. 2 ed. Vitéria: PMV, Secretaria Municipal de Cultura
e Turismo, 1995.

FREITAS, J. F. B.e MENDONCGCA, E. M. S. Relatoérios de impacto urbano: possibilidade de
resposta a singularidade no planejamento urbano. Rio de Janeiro, Seminario Repensando as
politicas publicas e a acdo na cidade. Camara Municipal do Rio de Janeiro, IBAM, IPPUR, 5
a 7 de novembro de 1999.

FELDMAN, S. Planejamento e zoneamento. S&o Paulo 1947-1972. Sdo Paulo: 1996. Tese
(doutorado), Faculdade de Arquitetura e Urbanismo, Universidade de Séo Paulo.

HITCHCOCK, H; et al. The Rise of an American Architecture. New York, Washington,
London: The Metropolitan Musem of Art, Praeger Publishers, 1970.

19



MACEDO, S. S. Sdo Paulo, Paisagem e habitacdo verticalizada. Os espacos livres como
elementos de desenho urbano. Séo Paulo: 1987 Tese (doutorado) - Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo da Universidade de S&o Paulo.

MANCUSO, F. Las Experiencias del Zoning. Barcelona: Editorial Gustavo Gili, 1980.

MEDINA, L. L. A legislagcdo de uso e ocupagéo do solo do Recife como instrumento de
desenho urbano. Recife: 1996. Dissertacdo (mestrado), Desenvolvimento Urbano e Regional -
Universidade Federal de Pernambuco.

MENDONCA, E. M. S., FREITAS, J. F. B., CAMPOS, M. M., PRADO, M. M. e
ALMEIDA, R. H. de. Cem anos do projeto de um Novo Arrabalde - Vitoria (ES) - 1896-
1996. Vitdria: Nucleo de Estudos de Arquitetura e Urbanismo, Universidade Federal do
Espirito Santo, 1996.

MENDONCA, E. M. S. (Trans)formacdo planejada de territérios urbanos em Vitoria (ES): o
bairro Camburi. Sdo Paulo: 1995. Dissertacdo (mestrado) - Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo, Universidade de S&o Paulo.

MEYER, R. M. P. Metrépole e Urbanismo. Sdo Paulo anos 50. S&o Paulo: 1991. Tese
(doutorado) - Faculdade de Arquitetura e urbanismo da Universidade de Sao Paulo.

MUNIZ, M. I. P. Parque Moscoso — Documento de Vida. Vitoria: Fundagdo Jonice Tristéo,
Fundacao Ceciliano Abel de Almeida/UFES, 1985.

RIBEIRO, L. C. de Q. Dos corticos aos condominios fechados. As formas de producdo da
moradia na cidade do Rio de Janeiro. Rio de Janeiro: Civilizacdo Brasileira, IPPUR, UFRJ,
FASE, 1997.

ROLNIK, R.. A cidade e a lei. Sdo Paulo: Nobel, Fapesp, 1997.

SOMEKH, N. A cidade vertical e o urbanismo modernizador: Sdo Paulo 1920-1939. S&o
Paulo: 1994. Tese (doutorado) - Faculdade de Arquitetura e Urbanismo, Universidade de Séo
Paulo.

SOUZA, M. A. A. A identidade da metropole: a verticalizacdo em Sdo Paulo. Sdo Paulo:
Hucitec, Edusp, 1994.

VAZ, L. F. Uma histéria da habitacdo coletiva na cidade do Rio de Janeiro - Estudo da
modernidade através da moradia. Sdo Paulo: 1994. Tese (doutorado) - Faculdade de
Arquitetura e Urbanismo, Universidade de Séo Paulo.

ZON, D. M. As ilhas na Ilha: espacos culturais no Centro de Vitdria e a recuperagdo de um
espaco por meio da atividade cultural cinema. Vitéria: 1997. Monografia (graduacdo) -
Departamento de Arquitetura e Urbanismo, Universidade Federal do Espirito Santo.

20



