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Introduccion

El proceso de desarrollo urbano de Aracaju en tamgpas décadas del siglo XX puede ser
explicado por los aspectos legales y constructipteneados, principalmente por las iniciativas
gubernamentales, que consistieron en construgdttacturas basicas del proceso de configuracida de
morfologia urbana de la ciudad durante el periagindustrial y de arranque de la industrializacigs.
cierto que no solo el Estado contribuyé a dichocgso de desarrollo. Las iniciativas privadas,
representadas por los propietarios y promotoresidedambién tuvieron un papel importante en aljdib
de la ciudad. En el presente articulo pretendemalizar una sintesis general del proceso de pramucc
de la ciudad y de su espacio urbano, analizandacté®on de los principales agentes privados que
protagonizaron su crecimiento y los cambios mogicids que se produjeron desde el inicio de los afios
1930 hasta 1964.

Iniciamos ese periodo de la historia urbana de duasefialando los importantes cambios que se
produjeron en el contexto socioecondmico y poligodas escalas mundial y nacional, que se reflejar
definitivamente en la actuacion de los agenteddec&n este momento, la constitucion de la mogialo
de la ciudad y la ocupacién del suelo ya se cordignds como un resultado de las iniciativas de los
propietarios y promotores privados, que del comjsordel Estado en las cuestiones urbanas.

Los procesos generales, iniciados a partir deisisaecondémica mundial de 1929, asi como la
instauracion del Estado Novo en Brasil el afio 19Qravés de la implantacién de la dictadura
proteccionista del primer gobierno de Getulio Vargd tiempo que cambiaron las estructuras ecora@mic
basicas del estado de Sergipe, abrieron un panacanteadictorio para el futuro del desarrollo de la
ciudad de Aracaju, ya que la crisis del sector exportador del azucar y la reduccién de la produncci
del sector textil pusieron en decadencia la funpigntuaria de la ciudad.

Con la desactivacion gradual de las actividadegpdetto, se produjo “la degradacion del area
urbana cercana”, mientras que la expansién deuttadise dirige hacia el oeste, a lo largo del ejtas
carreteras y caminos (no ya como antes en fun@bria), “ahora acomparia a los tramos del ferrdcarr
lo que contribuyé a la formacién de las avenidas & Janeiro y Sdo Paulo en la porcion oeste de la
ciudad”. En el estudio realizado por José Alexardiréz en el afio 1963, esta fase del desarrolltade
ciudad fue denominada de “periodo de crecimiemtatailar”, ya que los ejes de transportes pasasen a
considerados los vectores de la expansion utbana

Por otra parte, como ha sefialado José Ibaré Caesta®)‘el capital empleado en la actividad de
produccién y exportacion del azlcar se trasladalecominio del sector ganadero en los municidigls
interior del estado”. La expansion de dicha actidiganadera contribuy6 a aumentar la “concentratgon
tierra en el interior del estado de Sergipe” y,censecuencia, “promovié un primer gran proceso de



migracion desde las &reas rurales y pequefias esidatia Aracaju y su periferia inmediata’o que
promovi6 cambios significativos en la morfologiaryla gestién del espacio urbano.

En este proceso de intensas transformaciones jik tebano, a pesar de la influencia de los
fendmenos generales, la produccion de la ciudagladiea con la accion de agentes especificos quarac
con base en intereses particulares (individualedel grupo social del cual forman parte o que
representan). La ciudad, se construye asi, poyuxtaposicion de diversas actuaciones parcialeseajue
conjunto, producen y organizan su espacio. Esttaposicion esta reflejada en la morfologia del eispa
construido, en el mosaico de formas, funcionegry@siras que caracterizan la morfologia urbana.

En este articulo realizaremos un estudio globalpdeduccién de la ciudad hasta 1964.
Pretendemos analizar la actuacion de los agenitexlps en la ordenacién de los “objetos urbanosf y
el “reparto de los grupos sociales” en el tejidbamd. El afio de 1964 es el punto final del periodo
estudiado porque es el momento en que se confegueh plan nacional, el inicio de otro periodo fodi
caracterizado por la dictadura, cuando se inauudse de implantacion de la politica nacional de
vivienda, que reestructuré en gran medida, la nagfa y los procesos de produccién de las ciudades
brasilefias. A partir de aquella fecha se introdujetuevas modalidades de crecimiento periférice y s

generd un nuevo reparto de las funciones urbanas.

Los Propietarios-constructores y las transformacioas en el area central

Durante el primer cuarto del siglo XX se produjeteansformaciones importantes en el area
central de la ciudad de Aracaju. Los cambios erfuasiones urbanas y el crecimiento de la superfici
consumida por las actividades de comercio y sawittieron las alteraciones mas percibidas en ebcas
histérico de la ciudad. Fue en este periodo querasipales familias de terratenientes y propietade
los ingenios de cafia de azlcar se ubicaron en tdenta plaza principal y sus calles contiguas
(principalmente las de sentido norte-sur). Lasqgipmles calles ocupadas por la elite fueron lasides
Ivo do Prado (antigua calle Aurora), Japaratubg (fadle Jodo Pessoa), Itabaianinha y Bardo de kharoi
Posteriormente también fueron ocupadas las callEhBelo, Itabaiana, Estancia, Maroim, Santa Lyzia
Santo Amaro. Estas Ultimas adyacentes a la plalmldkesia Matriz Nossa Sefiora da Conceicao.

La denominacion de “propietarios-constructoresfiaatila aqui se refiere principalmente a los
industriales y comerciantes (nuevos burgueses),higieron construir sus residencias familiares ken e
nucleo central, valorizando el area tanto en digeeconémico, como en el sentido simbdlico.

Las casas de la elite aracajuana constituyen ugo rdsstintivo de su morfologia urbana,
principalmente en el area central. De acuerdo canold Carter, en los estudios de morfologia url&na
andlisis de los estilos arquitecténicos adoptadosurea ciudad también asume importancia, ya que

introducen “el estudio tridimensional de la formebana”, un campo “largamente olvidado por la



geografia urban&”’En esta direccion, segin Murilo Marx, en el Brdside el final del Imperio (décadas
de 1870 y 1880), las elites agrarias reclamaroafilmnacion de su identidad urbana e introdujeron
cambios en su modo de habitar, abandonando estilzados en el periodo colonial. Asi que utiliaar
parte de sus rentas en la construccion, con ebpitopde aproximarse a los “modos de vida” europeos

La apariencia de la vivienda paso a representareslsociales importantes en el seno da la
burguesia aracajuana cuyos ideales de pertenenciageupo social eran muchas veces reflejados en el
disefio, estilo y tamafio de sus propias casas. Elo®entos, ademas de expresar el poder politico, |
rigueza, la alcurnia social, la cultura y las riedlaes con el extranjero, servian también para &ngar a
través de la decoracion de las fachadas, los difsseorigenes de las familias; sean de los nuevos
burgueses o de las pertenecientes a la vieja @uasia rural sergipana. En el dilema entre el aptim
del progreso y el deseo de modernizacién, el camdiibistico en la vivienda de la ciudad de Aradagi
similar a otras ciudades, cuando “la contenciéruermomento dado puede servir para diferenciar los
nuevos ricos que compiten por la demostracion eanibe y el exhibicionismo de su riqueza; aunque en
otras ocasiones, puede venir impuesta por la nisponibilidad de capital para inverfir’

En el caso de la ciudad de Aracaju, la riqueza atasha por las familias mas importantes de la
ciudad, permitié que técnicos de origen extranfeesen contratados para la construccion de pequefios
palacetes y casarones en el area central. La diigolte estas casas era semejante y modelé unepaisaj
arquitecténico casi homogéneo en el area centria diedad. Casas unifamiliares con dos (algunassre
tres) plantas, semisotano arriba del nivel de &xaoque se alineaba con la calle a través de pague
escaleras. Estas casas de la elite sergipana oie e&nh Aracaju, diferentemente de las otras
construcciones perteneciente a la poblacion masepaizupaban comdnmente media manzana, y
guardaban obligatoriamente un jardin y pasillogrédés, lo que condicionaba muchas veces, las
construcciones cercanas edificadas posteriormeatdecoracion de las fachadas estaba influenciada p
las tendencias historicistas europeas, con agdéaalas abiertas y corona de flores ubicadas en una
posicion central de las mismas, arriba de la eatpaihcipal. Estatuillas y pilares con motivos ias y
vitrales coloridos completaban la decoracién, conémdo un estilo arquitectdnico caracteristico len e
panorama urbano de la ciudad: el llamado estilécticb clasista, similar a otras ciudades eurdpeas

Algunas de las residencias mas emblematicas dditta aracajuana fueron disefiadas por
arquitectos de origen italiano y aleman, que adaptal papel de difusores de las modas europelas en
capital sergipana y en algunas ciudades del esia@ergipe. En la década de 1920 estaba en Aracaju
“mision italiana” contratada por el gobierno Grame&bardoso para construir nuevos edificios publicos
reformar las antiguas estructuras de edificios &svpublicas en la capital, por ocasién de las
conmemoraciones del centenario, en 1922, de la@pzadn politica del estado de Sergipe. Esta misio

encabezada por el arquitecto Bellando Bellandimggedel embellecimiento de los edificios publicos,



proyectd los palacetes de algunas de las familias filustres” de la ciud&d Muchas de las
construcciones de sus proyectos fueron realizadatop maestros de obras sergipanos, como Firmino
Barreto y Pedro Carlos de Santana. Otros constascttalianos que actuaron en la ciudad en el gerio
de la misién italiana fueron los ingenieros HugeBq Oreste Gatti y los pintores y escultores Aitdo
Frederico Gentile, Oreste Cercelli y Rafael Alfatgualmente, entre otros profesionales que actuanon
la ciudad, podriamos citar el arquitecto austrid@lo Selmi-Dei y el ingeniero de origen aleman
Hermann Otto Wilhelm Arendt von Altenesch (que yabila construido casas en Estados Unidos,
Argentina y Rio de Janeiro, el cual introdujo enadsju a partir del inicio de los afios 1930,
construcciones de viviendas racionalistas en farnd&tbungalows En 1933, el ingeniero aleman ya
estaba con su despacho establecido en Aracaju,edofrdcia a la elite aracajuana proyectos de
construcciones de edificios industriales y, priatipente, residenciales en ese e$tilo

Las casas construidas por Altenesch representaiiatréduccion de innovaciones arquitectonicas
en estilo regional en la ciudad de Aracaju, yadgi@cuerdo con sus caracteristicas; estrechezbdgd d
de la planta baja, formas geométricas, miniscelaazas y la presencia de ornatos multicoloresusn s
superficies, contrastaban con la sobriedad deekidancias ya existentes en la ciudad. A pesaueese
estilo ya estuviera presente en Brasil desde eloirde la década de 1920, la iniciativa de Altehesc
representa la mayor contribucion individual a lquitectura de Aracaju, construyendo decenas des casa
en varias calles, como Pacatuba, Estancia, Itadaidunque de Caxias, Capela, Vila Crsitina, entrasot

(figura 1).

Figura 1. Casas proyectadas por Altenesch en la QalEstancia

Rua Estiancia

Fuente: Acervo de A. Gentil, 1937.



No obstante, en el primer tercio del siglo XX, teesistrucciones residenciales se destacaron por
su originalidad y aporte de nuevos elementos @ndaitectura aracajuana; Nicola Mandarino, inmitgan
italiano y propietario de almacenes de tejidosti¢abde jabon y maderera mecéanica, donde se pmaduci
forros, tablados, rodapiés, cornisas, puertas,amest y todo lo relacionado con las construcciones,
construy6 en su finca, localizada en el entoncesidmdustrial, un palacete en estdat-nouveay que
también albergaba en su solar una terraza latet@ibrta con vidrio, sujetas por grandes columnas
metalicas, elemento comuln en estas construccibassotras dos residencias destacadas en el escenari
urbano de la ciudad de esa época fueron los petartidécodel doctor Augusto Leite y la mansion del
industrial Adolfo Rollemberg, localizados respeatiente en la esquina de la calle Itabaiana corideaven
Bardo de Maroim y en la avenida Ivo do Prado cqidaa Getulio Vargas, éstos se caracterizabasguor
construidos fuera de los alineamientos de la gafleseer inmensos jardines y pomares lateralesréfig
2).

Figura 2 Patrdn residencial de la elite Aracajuana
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Fuente: Chaves, Rubens Sabino Ribélracaju: pra onde vocé vai?.
Aracaju: Edicdo do Autor, 2004.

Los nuevos estilos de residencias inaugurado gofatailias burguesas fueron reproducido por
otros industriales extranjeros y sergipanos fijadoda ciudad, como Carlos Loeser, Carlos Frederico
Sattler, Sabino Ribeiro y Manuel Dantas. La mayotgde lagasonas y sobradaspequefios palacetes



como eran llamados, fueron construidos principatmemtre los afios 1920 y el afio 1945. Eran casas
elaboradas con los mas variados estilos, desdésita@, el historicista, el eclecticismo clasistamntido

por los italianos y el regionalismo, o mismaadtnouveaugue utilizaba en estas fechas la combinacion
de materiales modernos con el mantenimiento dea®me origen histérico hasta casas racionalistas de
estilo art-décq nacido en l&Exposition Internationale de Arts Décoratifs e Iatiels Modernegue se
celebré en Paris en el afio 1925. Este estilo ‘iseiaizo por la generalizacion del dibujo geongéten

las fachadas y el uso de formas estilizadas, irddiy las vegetale¥” En esto periodo, se difundio el uso
de nuevos materiales como cemento, hormigén, meddyforjados geométricos en balcones y puertas de
las residencias particulares y, principalmenteosretificios publicos construidos en ese momento.

La ampliacién de los ideales de progreso y modachitk la ciudad y de lo urbano, hizo con que
los industriales y comerciantes y los profesionéilesrales, que formaban la “nueva elite aracajuana
contratasen arquitectos de origen aleman, italjaalgunos de los mas famosos arquitectos e ingenier
civiles de Rio de Janeiro y Sdo Paulo, como formanttoducir innovaciones arquitecténicas y nuevos
simbolos destatus,siguiendo estilos mas modernos en sus residenciaggcios con el objetivo de
diferenciarse de la aristocracia azucarera trasitio

De esa manera, en la mayoria de estos inmueblstr@idns a partir del final de los afios 1930
hay una gran variedad de estilos, una vez queniantentacion y la propia dinamica constructiva de la
ciudad representada por las viviendas unifamilideela burguesia pasaron incluso a influenciacdass
de las personas méas pobres. Como propulsor de eef#oticismo constructivo, lobungalowsde
Altenesch continuaban se difundiendo por la ciudadnumero cada vez mayor. Edcionalismo
constructivo por su vez, se difundié mas tarde ecéju, en los afios 1950, cuando la producciénuaasi
de viviendas se tornaba necesaria al desarrotioidad.

En la avenida Bardo de Maroim y en el entorno deldaa Camerino, en el limite de la red de
alcantarillado, sector sur del area central, fueronstruidos grandeshaletsy elegantesbungalows,
propiedad de terratenientes como Leonardo Leitodo Jrirpo Filho; de comerciantes, como Isaac
Udemann y Gervasio Souza, y los técnicos extramjel® las empresas de traccion eléctrica y red
telefénica sergipana. Igualmente su localizacioraeras todavia de baja densidad de construccion se
combinaba con una estrategia de estos burguessandertirse en propietarios de parcelas valorizable
del suelo urbano. En los afios 1938, el ingeniegmah convertido en promotor de inmuebles Altenesch
contribuyé a la difusién de Idsungalowsen la ciudad con la construccion de un conjuntoat® casas
en terrenos de su propiedad, donde tres de ellaba@ssituadas dispersos en las areas norte (avenid
Simedo Sobral y Coelho e Campos), y cinco estal@zmizadas en la zona sur del area central (figura
Estas casas fueron, en su mayoria, “adquiridasalpos funcionarios del gobierno y maestros de las

fabricas de tejidos”, ya que éstos también formaizate de la nueva burguesia aracajttana



En este momento, se trataba de imponer en el espdiano un “patron burgués” de residencia,
mas funcional y, por lo tanto, distinto del de léstacracia rural de la cafia de azucar, que poseia
numeroso servicio a su disposicion. La comparaeiire los dos estilos puede ser bastante ilusrdgV
fendmeno: mientras la casa aristocratica estabaatta®’ a la sociedad, la casa burguesa “se relals#sn
con el espacio publico a través del jardin. De mttueon otros trabajos sobre la historia urbanaillefia,
ese proceso no fue exclusivo de Aracaju. La farhilisguesa disfrutaba sus momentos de ocio endéhjar
privado, pero al “aire libre”, mas visible con @tm a la calle, muy distinto de la aristocracia,
enclaustrada en los salones dedasardes en el campo, en la residencia rural. Esta seirtidnen una
forma nueva de vivir la urbanidad y de relaciona@e la sociedad; otra vision de mundo, es dena, u
nueva ideologia que proyectaba su estética espat® urbano de la ciudad

Figura 3 —Viviendas de la burguesia de Aracaju (déclas de 1930 y 1940)

Fuente: PORTO, Fernando F., 2003, p. 53.

Entre los afios 1939 y 1950, a partir de la rementambndémica del sector azucarero, que habia
sufrido grandes pérdidas en funcion de la crisi¢ @29, y durante la euforia exportadora proporaana
por el incremento de la produccion de la indudkiktil brasilefia, como consecuencia de la Segunda
Guerra Mundial, la aristocracia rural y parte de iledustriales se trasladaron hacia el sector sua d
ciudad, en un area al margen del rio Sergipe, gudesde el inicio de la avenida Rio Branco endaal
Fausto Cardoso hasta la playa Formosa (barrio 13utf®), creando una especie de barrio de elite
distante de los pobres de la ciudad. El estilo ade construcciones, cuyos proyectos también fueron
encargados a los constructores extranjeros quarvat Aracaju y otros arquitectos de Rio de Janeiro
Sdo Paulo (como el carioca Germano Valencga, eligtand Antonio Ramos, el sergipano Corinto
Mendonca, y el norteamericano José Steremberghtatian imitar el modelo de vivienda burguesa que
se consolidaba en Europa, asimilando los ejemmdagicasas de los suburbios estadounidensesloon so



una o dos plantas, jardines frontales y ampliasazas. Guardadas las debidas proporciones y
adaptaciones, estos modelos arquitecténicos fudifondidos por propietarios de terrenos en otragsr
de la ciudad, ampliando asi el estilo eclécticoidiendas en la ciudad

Las articulaciones entre los propietarios de tiemzana, los constructores y el poder publico
municipal garantizan la construccion de los seogidiasicos de saneamiento de las areas limitrdées a
zona urbana central (Cuadrado de Phyrro). Asiyehfamiento abrié varias vias y procedié las obeas
colmatacién de terrenos privados en la zona surdeldoy se sitUa el barrio Sdo José. Se implant6 la
iluminacion publica en la playa Formosa (barriode3Julho), mientras que en las areas al norte tg oes
del casco antiguo, con la destruccién de algunaagitodavia existentes entre los afios 1947 y 1855,
espacios vacios fueron progresivamente desapadeciefando origen a las residencias y edificios
publicos, como son los casos de las transferepeies la franja peri-central del Instituto de Edidac
Ruy Barbosa y de la Escuela Industrial de Aracajtu@l Centro Federal de Tecnologia de Serdipe)

El Ayuntamiento al construir las mejoras urbanassas areas limitrofes al centro, no cobraba los
“impuestos relativos a un tercio del valor de lesvigios de pavimentacién”, segun la “ley municipal
namero 238, de 18 de julio de 1919", que obligalithicho pagamiento por parte de los propietarios de
inmuebles de la zona central. Como la pavimentaciénlas vias y las conexiones de la red de
alcantarillado con los terrenos habian sido reddizaantes de la construccién de casas, se protutia
ello una renta diferencial importante en comparaciin otras localizaciones de la ciudad. De estadp
el cinturdn al oeste y sur de la zona central seigid en area preferencial para la construcciéoltdlets
por parte de los sectores burguéses

Como un nuevo “estandar” aprobado por la sociguasta incluso en las promociones de caracter
popular se reservaron parcelas para la construdgéhalets casardesy villas de alquiler, como fue el
caso de la mayor parte de las casas construidascafie Vila Cristina, en la cual los hermanosderé&o
y Antonio Gentile, después de comprar los terrecmimatados por el Ayuntamiento, construy6 tres
chaletsdestinados a familias de altas capas de renimadgcasas menores para familias de clase media y
otras casas pareadas (tres conjuntos de aproxinatocho casas) para alquiler en esa zona.

A pesar de que entre las 10.876 edificacionesensidles existentes en el perimetro urbano de la
ciudad de Aracaju en el afio 1934, un cuarenta igota fuesen clasificados por el Servicio de Fiebre
Amarilla del Estado comatiocambao} es decir, casas pequefias edificadas de mamepéesion barro y
madera entrelazados, el papel de los propietadostaictores y promotores inmobiliarios en la
ocupacion del espacio urbano era extraordinariogya 5.823 del total de las residencias estaban
habitadas por inquilinos, lo que demuestra que @icatlo de alquileres se constituia en una practica
lucrativa muy utilizada en la ciud&dLa apropiacion de las rentas del uso del sualdagdamilias de los

industriales, comerciantes o incluso los constrestoadicados como “nuevos burgueses”, representa,



cierta forma, la produccion y reproduccion acelardd la ciudad que estaba acogiendo inmigrantes de
todas las clases de renta que llegaban a la cfodeatios por la expansion de la actividad ganagieesse
intensificaba en el interior del estado.

En la configuracion de la morfologia urbana deilal@ad, quedaba claro que el mecanismo de
segregacion social y espacial que el precio dielet bien como el acceso a los servicios urbéagsa
encanada, calles pavimentadas, electrificaciémedss, entre otros) cuidaban de engendrar, a pertas
articulaciones empresariales y politicas de losntege factores favorables aquellos segmentos de la
sociedad que poseian mejores condiciones finasciera

Propietarios y promotores: las parcelaciones y cotrsicciones en la periferia

A partir de la década de 1930, con el desarrolldaderedes de transportes ferroviarios v,
principalmente a través de las carreteras que talveeda capital a los demés municipios del estado d
Sergipe, Aracaju se convierte en un centro regicogh influencia rebasa los limites del estado. La
diversificacién econdémica transforma la ciudad &mpiincipal area concentradora de los mejores y mas
especializados servicios y la mayor expresion coietmponiendo su primacia por un amplio terigor

El crecimiento de las construcciones refleja etioneento demografico de la ciudad, pero también
un proceso de desarrollo regional: la modernizadita ganaderia, con la consecuente expulsiéngde |
trabajadores del campo, la industrializacién y damiacion del proletariado urbafoAl emergente
mercado de trabajo correspondia el mercado deb suel mercado de la vivienda. Los protagonistas
economicos de la ciudad empiezan a organizarse.

En una perspectiva comparativa, segiun Ribeiro, &n d@ Janeiro, hasta 1930 el capital
inmobiliario se dirigid hacia la produccion del kyedejando la produccién de viviendas para los
pequefios inversores. El proceso de produccion Wendas consistia de tres etapas: adquisicion del
terreno y del material de construccion, negociaci@mun contratista (pequefio constructor) quezaiadi
la edificacion y, finalmente, el alquiler de lasas. El interés de construir casas de alquilercdupia
por el estrecho margen de beneficios que un prdeetesanal” de construccion de viviendas generaba.
De esta manera los promotores “pequefios burguesegenian una “renta inmobiliaria” permanéhte

A partir de este andlisis planteamos que una decsasmtegias de los primeros promotores
inmobiliarios aracajuanos que se dedicaron a lastoaecion de viviendas, fue la de concentrar
verticalmente todas las etapas del proceso de graniude la casa, desde la compra del suelo, la
fabricacién de parte del material de construccemmp ladrillos y tejas), lo que ya permitia rebagesr
costes de la construccion y aumentar los benefimosla venta o alquiler de las viviendas. Aun mas

cuando notamos que algunos de estos constructanemipres también eran propietarios de fincas en la



periferia de la ciudad. La promocion “pequefio besgll convivia con la produccién rentista de
viviendas. De hecho, estas dos formas guardan stneckea relacion, una vez que son “fundadas en la
l6gica de apropiacion de una rerita”

La construccién de las “casas de renta” fue unrsecutilizado para obtener beneficios de la
acumulacién urbana. Fue el caso del comerciantendmtRamos, que en 1932 construyé en la calle
Bomfim (actual Avenida 7 de Setembro), diez casa®s @lquilar a obreros. Accion también llevada a
cabo por los hermanos Frederico y Antonio Gentilel®38 en la periferia. La promocion rentista se
caracterizaba por el maximo aprovechamiento detrier por la construccién de casas en contra de la
reglamentacion higiénica y por la utilizacion detenales precarios. Ese tipo de promocion era rokacti
a la poblacion pobre e inmigrante, y generalmerggeenstruido en la periferia de la ciudad.

Igualmente, se debe afiadir que “la construcciéathara una exigencia intrinseca al negocio” ya
que “el nivel de remuneracion de los trabajadonespermitia que estos pagasen alquileres ele¥fadas
arquitecta Raquel Rolnik explica de esta manerfrimacion de la periferia de Sdo Paulo: pequefios
comerciantes y artesanos que se establecian drarddgs construian en los fondos de las parcekas o
parcelas contiguas a sus negocios pequefias casaslgailar. Ademas seguin Rolnik el “mecanismo
podria ser reproducido al infinito”, con alquiledss cémodos por propietarios o inquilinos, formanda
“red compleja” que generaba un amplio proceso derizacién de la vivienda. De tal modo que el “el
mercado inmobiliario representaba una de las prahes posibilidades de movilidad social para
inmigrantes que llegaban con poco o ningln ahdrBe ahi el hecho de que un nimero considerable de
inmigrantes se dedicase al mercado inmobiliaritaeriudades brasilefias en los principios del siglo

A pesar de que la produccion del suelo estuviergerttrada en las manos de los industriales,
propietarios y comerciantes que se reproducianran tle la construccion de viviendas. El Ayuntarten
contribuyd con el proceso constructivo, cuando ®7laprobo el decreto-ley nUmero 226, “que concedia
beneficios fiscales para quien construyese grupodiegz o0 mas casas populares simultaneamente en un
periodo de tres afidd”

En una estadistica municipal publicada en 1949apar1.188 edificios que recibieron exencion
de impuestos en 1947. El mayor beneficiado fue &tariSalmeron Navarro, propietario de 24 casas en el
Barrio Siquiera Campos. Otro gran beneficiado fuari Santos Andrade, duefio de una gran oleria, y
propietario de trece casas exentas en el areaneeectas oficinas de la red ferroviaria. Gervagiatd®
también poseia once casas con este privilegio é@neal central. Ademas, habia numerosos propietarios
con mas de cinco casas libres de contribucion.€es,dos propietarios ademas de cosechar el lmoefi
de los arrendamientos eran liberados de contriblais arcas de la municipaliddd®ero el problema de la
vivienda era tan grave que en la periferia mésadéejsurgieron barrios de viviendas marginales,

incluyendo lagavelas



Entre 1940 y 1960, el proceso de expansion derifepa se produce a través de ocupaciones
reguladas por los promotores inmobiliarios que tafen casas y verdaderosrticos (conventillos) de
forma espontanea en los afuera del trazado dealées g/a existentes. Sin embargo, las parcelaciones
formales y la autoconstruccion también contribuyamque en menor medida a la constitucion de la
morfologia urbana de la ciudad. Ya en la décadd3%®, a pesar de la existencia de parcelaciones
clandestinas, el ayuntamiento aprob6 32 proyectogarcelaciones, totalizando un area de 346,05
hectareas, que dieron como resultado la dispatéilde 11.910 lotes para la construccién de viwghd
Lo que indica que al igual que en otros lugareqdecelacion de propiedades en el espacio periarban
ha convertido en una fuente importante de acumaragiravés de las plusvalias obtenidas del sielo”

La ciudad se convirtio en un elemento fundamergdildestructura capitalista. Las promociones
destinadas a las capas medias y pobres de la fiwbkeclocalizaban en el oeste y norte de la ciudad
que contribuia a acentuar la estratificacion espate la ciudad. Es cierto que la mayoria de estas
parcelaciones pertenecia a pequefios burgueses ry @njunto de promotores y de inmobiliarias
asociadas a las principales constructoras que thuaéasificadas inversiones en la ciudad, como las
empresadrmaos & Cia Ltda., Comercial e Constructora Aliangy la Sociedad de constructores de
Sergipegue era representada por la Empiéeecon S. A.

A partir de los afios cincuenta estas parcelacidiségbuidas por toda la ciudad contribuyen a la
formacién de una serie de barrios periféricos de temta. Principalmente los siguientesCa&jade Nova
y Palestinaen el noroeste; k)osé Conrado de AraljpSantos Dumoft, en funcién del Aerédromo y de
la apertura de la aveniddaranhaq c) El barriol8 do Forte gracias a la centralidad del cuartel del
ejército; y, d) en el oeste los barri@sérica Perreira Loboy Ponto Novo.

En la zona de la elite, los barri88o José 13 de Julhase convierten en las areas mas elegantes y
caras de la ciudad. Las capas sociales privilegiadastruyen su geografia muy particular, caraztda
por elegantes viviendas unifamiliares con sus &gl ornamentaciones monumentales. Mas al sar, tra
la construccion del Aeropuerto Santa Maria se aneanueva area de actuacion de los distintos agente
cuando se acentla la ocupacion de la playatdiaia. La apertura de las avenidas que dan acceso a ese
sector valoran nuevas areas y crea condicionesepatagimiento de nuevos barrios, como son lossas
de los barrio&rageruy Farolandig’.

Las promociones privadas, siguieron cambiando eletaodel area central, disefiando numerosos
dameros irregulares. La multiplicacion de cuaddsulormando nuevos mosaicos en la periferia de la
ciudad contrasta con la “monotonia” del extensoatandel area central y de los ensanches realizaatos
el ayuntamiento. Tal como en diversas ciudadesfielgmy, concretamente en el suburbio barcelonés de
Gracia en la mitad del siglo XIX, determinados dgemue no actuaban en el “proceso de formacida de

ciudad central” (terratenientes, promotores decswEInstructores de viviendas, compradores deniesre



y locatarios) produjeron los barrios de la perifetirbana de la ciudad. Dicha produccion que
anteriormente clasificamos como “produccién libedtal espacio” gener6 una morfologia distinta del
centro histérico. Distinta tanto en la “geometré®l plano y del parcelario, con calles mas estiecha
avenidas mas anchas y con manzanas irregularesy com relacién a los grupos sociales que la
habitaban. Se establecié definitivamente la segrégasocioespacial de la poblacion, configurando
modelos diferentes de produccion de la ciddad

En el centro predominaba la homogeneidad, la p@docde viviendas realizada por
constructores profesionales en un espacio corestfigcturas y controlado y regulado por el Estadtas
caracteristicas produjeron un crecimiento unitgriplanificado. En la periferia, la heterogeneidkd,
produccion de la vivienda realizada por los pr@pies de tierras, sin infraestructuras y predondoda
ausencia de control y de fiscalizacion de la apima de las leyes. Un patrén de crecimiento
“fragmentario y espontaneo” sin control municipal.

Lejos de estar realizando una analogia a la t@thticonfrontacion “ciudad ideal” y “ciudad
“real”, lo que queremos apuntar es que la Aracagl se configuraba cada vez mas como una ciudad
contradictoria y desigual. Una ciudad donde laagdpccion de la vida presentaba caracteristicas muy

distintas de acuerdo con el lugar en el cual cadsstuviera habitando.

Otros agentes en el espacio urbano de Aracaju

Ademas de estos agentes que podriamos calificdicaterencionales” en la produccién del
espacio urbano, debemos afiadir a nuestro anati®s agentes sociales que, aunque sin la misma
capacidad de “producir espacio”, también influebarala produccién de la ciudad. Nos referimos & tre
agentes especificos: la compafiia operadora dealvdds de la ciudad, que tenia interés en la eifran
urbana para la ampliacién de sus lineas; la Iglgséera propietaria de tierras tanto en el arefrate
como en la periferia; y finalmente, los trabajadams pobres, constructores autdctonos, que néapose
recursos para pagar los precios de los alquilategampoco tenian la posibilidad de obtener los
financiamientos gubernamentales. Estos trabajadwessproductores autéctonos de una realidad urbana
que convivia en las ciudades brasilefias desdééaalizacion de la mano de obra por parte de los
terratenientes y duefios de los ingenios de azédgunos de estos agentes no tenian la participacion
amplia en los procesos mas importantes de paréalaig tierras o de produccion de viviendas. Sin
embargo, sus intereses también han influenciadopgbarios, terratenientes y el mismo ayuntamiento
sus acciones de produccion de suelo urbano. Hatdaresucesivamente de estos agentes urbanos a
continuacion.

El papel de las iglesias en el espacio urbano aj@ao



Otro “agente” importante en la produccién del egpadbhano de la ciudad fue la Iglesia Catdlica.
En los paises iberoamericanos, al igual que ers @afses europeos, la presencia de propiedades de |
Iglesia en el espacio urbano era habitual. Espeeiake si nos referimos a aquellos de largo predomin
del rito catdlico. Diversas ordenes religiosas Ujfes, benedictinos, franciscanos) “conquistaron”
territorios importantes de las principales ciuddsresilefias, principalmente durante el periodorial.

Sin duda los equipamientos religiosos se convintiem factores esenciales del desarrollo urbano
en muchas ciudades: la presencia del templo ejencpapel de atraccion para el comercio, los ses/ic
residencias; las divisiones parroquiales establesicciones en el tejido urbano que limitaban la
extensiéon de barrios y suburbios. Debido a caratigas contradictorias del proceso de urbanizacién
ulteriormente las “tierras” de la Iglesia se cotigion en un elemento que “estorbaba” el crecimient
urbano, ya que en general inmovilizaron terrenbloguearon la expansion de la propiedad y de los us
privados en areas valorizadas del tejido urbano.

Sin embargo, el empuje del crecimiento de Aracajpredujo en la primera mitad del siglo XX,
en un momento en que la expansién del mercado edeadi redujo las donaciones a las 6rdenes
eclesiastical. De tal suerte que en la ciudad la arquitectukasistica no present6 una gran visibilidad
en el espacio urbano. Generalmente las capillasndekeo central estaban ubicadas en edificios de
instituciones benefactoras vinculadas a las llamatadenes legas” como asilos y hospitales,
confundiéndose, por lo tanto, con la arquitectués mrmponente de estos edificios. Tal fue el castade
Iglesia deSéo Salvador, construida en 1856 y de la Iglesiblasa Senhora da Concei¢awigida en
1860 (anteriormente propiedad de la masoneria).

En 1911 se produjo la construccién de la Catedrafrdpolitana de Aracaju en el &rea de la
antigua iglesia d&lossa Senhora da Conceigascendida a Didcesis de la capital a partir de21Bn
terrenos cercanos a la iglesia se instalé en J®Bdtiedad Sdo Vicente de Paula destinada al aubdli
los pobres en la calle Santo Amaro, numero 77.usamplio los dominios de la Iglesia en el aredraén
de la ciudad.

La inauguracion de la Curia Diocesana marca elardel proceso recristianizador en la ciudad.
Haya visto que alargaba la accién de la iglesialesentido de demandar su distribucion en la paife
naciente de la ciudad. Sin embargo, la masoneifgipalmente laLoja masoénica Cotinguihay otras
ordenes sociales contribuyeron en la formacion“pairimonio” inmobiliario religioso, en lo cual los
terratenientes y industriales de la ciudad dondiemas para la construccion de colegios catolizos
establecimientos relacionados con la iglesia eilowaitios de la ciudad.

En esta direccion, una de las obras mas importgates la ocupacion del sector sur del area
central fue la construccion de Gapilla del Colegio Arquidiocesano Sagrado CoraziénJesusiniciado

en 1945. La parroquia fue fundada en 1932, comp@rdd el territorio desde la avenida Bardo de



Maroim hasta los pantanos del Barrio Sao Josériplo proyectado se localizaba en la calle Dom José
Tomas y pretendia ser uno de los “més imponeng# didcesis, después de la catedral. Su conairucc
estaba de acuerdo con la ideologia del catolicdenta época cuando se construyeron en todo el mundo
diversos templos consagrados al “Corazén de Jésd&i esa época, se organizd en la ciudad una
campafna de donaciones de fondos a la Iglesia €atdtion el objetivo de construir el templo vy
permitiendo el “avance del desarrollo material yrahade la comunidad”, especialmente hacia las
periferias sur y oeste, donde los progresos urbarawsvistos con “mas rapidez”.

La presencia de una iglesia se presentaba comgameaimportante de desarrollo, ocupacion y
valorizacién de un amplio sector de la ciudad, aen@lgunas areas no estaban provistas de
infraestructuras urbanas, el ritmo de las consiones particulares intentaban acompafar los progres
correspondientes a las inversiones publicas yiéstiss realizadas. Lo que dio inicio al surgirtoete
los centros de barrios y nuevas aglomeracionesranrécipio.

Ademas, se destacaban como importantes propiedalis$asticas en los suburbios de la ciudad:
la finca “Chacara de los Salesianos”, que estaiads en la zona norte, cerca de los terrenossde la
fabricas de tejidos. También en la misma zona eht@yniento doné terrenos para la construccion del
Seminario Diocesano, que en 1944 inici6 la ocupad® la calle Belém. Igualmente a los terrenos del
“Oratorio de Bebé” en el barrio Cirugia y, de lasrpquias establecidas en la Orden FranciscanaMeno
de los Capuchinos en el barrio América y en otuimigbios de la ciudad. Casi todas estas areasopasar
posteriormente, ya en los afios 1970 y 1980, pamajgoceso desamortizacion parcial o expropiacion
promovida por la propia iglesia y el poder publicanicipal con finalidades de adecuacion urbanistica
como forma de conectar las nuevas calles y caaretalr espacio de la ciudad. Por lo tanto, no hubo
grandes procesos de desamortizaciones y transfameascurbanas como en las ciudades europeas, vez
gue muchos de los edificios, ahora transformadakgios y conventos, continuaron en las manda de
iglesia catolica.

La presencia del patrimonio religioso en el espacioano de la ciudad fue importante por
diversos factores: primeramente por ocupar solameareas valorizadas (0 sujetas a valorizacioh) de
tejido urbano; posteriormente por la construcciéredificios imponentes (los conventos y los prialgp
colegios:Salesiano, Diocesano, Patrocinio Sdo José y Dogé Jasnas que impulsaban el sector de la
construccién civil, ademas de atraer para su emtoonstrucciones residenciales. Los terrenos aguilopi
por la Iglesia frecuentemente eran de dimensionggoras que las necesidades de uso por la propia
congregacion religiosa. Lo que llevo a su postgracelacion y enajenacion en el mercado de tielreas
Iglesia se convertia en un propietario o promotas en la economia urbana de la ciudad.

Otras iglesias, aunque con menor influencia quedtblica, también poseian propiedades en la

ciudad. Un ejemplo es la Iglesia Evangélica Bagtigtie se instal6 en la ciudad en 1930 en la Daitpie



de Caxias, numero 448, y en el afio 1938 realindhapra de un terreno “desocupado” en la calle Pedro

Calazans donde empezé la construccion de su igiesizgurada en 1949.

El papel de los informales en la produccion deiladad: las primeras favelas

Segun sefalamos anteriormente, entre los otroseactistintos a los propietarios, constructores,
promotores y al Estado, actuaban en la produc@bespacio urbano aracajuano la poblacion marginada
en las ocupaciones informales, que luchaban proglso a las infraestructuras y los servicios whan

Hasta ahora hemos mostrado como se producia laccaitravés de la accion de distintos agentes
(propietarios, terratenientes, promotores, congiras, el poder publico) que podriamos llamar de
“agentes de la produccion formal del espacio urhaes decir, la produccion gobernada por la
racionalidad de los actores hegemoénicos (el capiabbiliario, los dirigentes politicos) y de acdiercon
ciertas normas legales establecidas (principalmarderecho de propieddd)Sin embargo, el proceso de
urbanizacion aracajuano tiene su matriz en el gtmtenas amplio de la urbanizacién brasilefia y
latinoamericana. De ahi que determinados rasgtiatiliess de estos procesos generales se manifastase
en la ciudad de Aracaju, entre ellos la presereia thformalidad en la produccién de la ciudad.

Consideramos informales las formas de produccidla déudad que se desarrollan al margen de
los mecanismos propios del mercado inmobiliarie ¢ad ordenanzas municipales, es decir, la prodiicci
de la ciudad que se realiza ignorando los codiggalés. De ahi que tal tipo de produccién espacial
también sea llamado marginal o ilegal, aunque prefs evitar el término “invasién” comdnmente
utilizado para calificar los asentamientos inforesatle las ciudades latinoamericanas por considéralo
sesgado por las elites dominantes. Dicha inforradlighor tanto, se caracterizaba pootapacionde
areas donde gracias a determinadas condicioneasfisi del entorno social de los terrenos, el mercad
inmobiliario no actuaba. Muchas familias tambiérnstalaban en &reas de dominio o propiedad p&lica
gue por diversos motivos permanecian desocupadassjruian ahi sus viviendas precarias.

En el caso de la ciudad de Aracaju, las areasciomdiles de asentamiento informal de la
poblacién de bajos ingresos fueron los terrenasdiis en la periferia del emplazamiento urbanaralig
las bajadas donde los terrenos himedos encarexiambénizacion. Entre estas areas tenemos los
margenes del Canal Olaria, continuamente sujetrecdas y afectados por obras publicas; la antigua
linea del litoral de barrio Industrial, y las arebes dunas y pantanos del barrio 13 de Julho, cerahn
canal de acceso a la playa Formosa, que en perdedasvia se convertia en un torrente. Estos éspac
de propiedad publica y cercana a fabricas y al éee#ral, se convirtieron en los terrenos preferidor
las populaciones de bajos ingresos que llegabartiadad y no tenian condiciones de adquirir ureiber
en la periferia, que ahi construian sus viviendasagsias, formando auténticas chabolas.



En Brasil, la ocupacién de estas “bajadas” poskrtores de bajos ingresos recién llegados a las
ciudades es un patron de asentamiento tipico, dasderimeras décadas del siglo XX. Segun Flavio
Villaga, dicha localizacién posibilité a las claggspulares el usufructo de las infraestructurasteoitas
en los espacios formales, asi como de la proximighdirea central, donde se concentran los seswcio
las oportunidades trabdfoRoberto Lobato Cérrea también reafirma este patéhtrico de localizacion
de la poblacion pobre y recién inmigrada, aunquesBera principalmente a los que se alberga en los
conventillod®. En el caso de la ciudad de Aracaju, los “patiescesas” (conjunto de viviendas que
ocupan una misma parcela) se localizaron igualmentéa periferia del area central, en las zonas del
Siquiera Campos y del Industrial, formados tanto loexploracion rentista de la insuficiencia de
alojamiento en la ciudad, como por familias questmyen nuevas viviendas de acuerdo con sus
necesidades (llegada de parientes o casamienidg°h

Las primeras chabolasagelag empezaron a formarse ya en los afios 1950, cuasdireas al
norte y al sur del centro de la ciudad fueron odapdormando el embrién de asentamientos corfibda
das Cobrasen los margenes del Canal Olaria, situada présrtefabrica de tejidos Sergipe Industrial,
gue todavia permanecia en actividad. Otra areartarge de ocupacién pfavelasera la antigua area de
la playa del Tejido, lfavela da Brasiliatambién en el barrio Industrial. Estos dos aseietaos, “donde
vivian aproximadamente mil personas”, fueron obgantervencién directa de los gobiernos municipal
y estadual, a la medida en que los poderes pupktoana accion coordinada de mejora de la esteuctu
urbana de la ciudad construyé dos pequefios cosjulgoviviendas en la zona oeste de la ciudad para
abrigar esta poblacion (conjuntos Agamenon Magalhddodo Paulo Il). Es interesante observar que
estos son los primeros registros de intentos @elieacion del problema de la carencia de viviermuaas
ciudad.

Otras ocupaciones de ese periodo se produjerohbemrm 13 de Julho, en faveladenominada
de Japaozinhogue se quedo en el terreno durante trece afiose @ééskP55 hasta 1968; favela del
mercado centraly la ocupacién de IBonfim (antigua garaje de empresa) en el barrio IndlisEstas
familias fueron también trasladadas hacia otra ztnka ciudad (conjunto Jardim Esperancga), cuardo s
inaugurd la politica de construccion de grandegucos de viviendas populares en Serdipe

La erradicacion de esas favelas, de acuerdo catidosrsos politicos de la época que anunciaban
como “solucion de los problemas sociales”, ya esqiva claramente el contenido de una tendencia
segregadora del espacio urbano. Vez que estrhtifisacial y espacialmente los grupos pobres en la
ciudad. De echo, al eliminar las “patologias sesiatiel espacio burgués, el gobierno municipal &loac
demostrar que su actuacién tenia un alcance deticocsdque estaba a servicio de todos, pasando a

dirigir cualitativamente los tentaculos de la exgén de la ciudad.



La ciudad producida por los agentes privados: contadicciones espaciales y segregacion
social

Durante los afios 1930 a 1964, la accion de prom®tgrconstructores todavia se presentaba
mucho mas condicionada por las exigencias de peiaftuadel suelo urbano que por necesidad de
produccion de viviendas. Las sociedades inmolalsague se formaron se dedicaban a parcelar el suelo
rustico, convirtiéndolo en suelo urbano y edifiegabhunque las infraestructuras urbanas estuviesen
concentradas en el nacleo central y ramificandesgimente hacia la periferia de la ciudad.

Inicialmente las actividades de construccién seeoimaron en el ndcleo central, que a principios
de los afios 1940 ya presentaba una densidad decd@upronsiderable. Las familias mas ricas de la
ciudad concentraron la construccion de casar6esen el entorno de la plaza central y el margenidel
Sergipe. En las primeras décadas del siglo XX selyppo la moda de las casas europeas: del estilo
aristocratico de las viviendas neoclasicas se phsstilo burgués y liberal de las villas, en lasles
vivian industriales, comerciantes y profesionalesréles.

El capital constructor se constituyé en la ciudapagir de la actuacion de maestros de obras
(algunos inmigrantes italianos y alemanes), y desitactoras de otras ciudades (Rio de Janeiroa&ady
Sédo Paulo y Recife), que se instalaron en la ciugado contratistas de obras publicas, tanto del
ayuntamiento (infraestructuras urbanas), como deglubiernos federal y estatal (edificios publicos).
Igualmente la construccion de sucursales banceoigsibuyd para la llegada de constructores foré@eo
la ciudad.

Mientras tanto en la periferia del area central emmantes, propietarios y constructores
promovian la construccién de “casas de renta” laapablacién obrera y de bajos ingresos. Esta fatena
produccién de viviendas fue prontamente sustitpidalas parcelaciones periféricas, en las cualgs lo
promotores ordenaban calles, dividian las fincasgpartelas, con la minima infraestructura urbana.
Algunos intentos de promover parcelaciones comhbisadn la construccion de viviendas fueron llevada
adelante por sus promotores, que posteriormentend@igen a diversos barrios de la ciudad. Seaocom
difusores del modelo de las “vilas proletarias” esmo de loscorticos la accion de los promotores
inmobiliarios se expandid transformando la urbe duigia de forma creciente una amplia red de otras
ciudades en el interior del estado.

El resultado del predominio de las parcelacionésestas distintas alternativas de produccion de
la ciudad fue la adopcion de un modelo de expangiériférica que combinaba parcelacion y
autoconstruccion, engendrando y consolidando umopattlualista” de segregacion espacial entre el
centro rico y formal a la periferia pobre e infotmRatron que se reflejaba en las distintas mogfal®

urbanas que se producian. A este asunto tendramostyer a referirnos en otras partes de esta obra
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