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Mercado Imobiliario em Natal/RN: Habitus e Producéo de

Territorialidades

Discutindo o habitus e o territério

Com a preocupacao de investigar como a producdo do espaco urbano constréi uma
geografia da acumulagéo capitalista na cidade de Natal, a partir das a¢fes relacionadas ao
mercado imobiliario, esse trabalho vem buscando conexdes que possam dar conta de tal
proposicdao. Uma das possibilidades esta associada as ideias de Pierre Bourdieu, em sua
busca por uma teoria da prética.

Na construcdo dessa teoria Bourdieu (2006) usa conceitos que sao fruto de muitos
anos de investigacdo, a partir de tedricos classicos como Durkheim, Saussurre, Husserl,
Merleau-Ponty, Marx, Bachelard e outros. Do didlogo com esses autores nasce um de seus
conceitos-chave mais importantes, o de habitus. Esse conceito tem origem a partir de
nocbes como hexis e ethos que estdo relacionadas ao modo de agir de uma dada
sociedade, ao comportamento humano entre o individual e o coletivo. Ele emerge em uma
critica ao homem no estruturalismo que, segundo Bourdieu (2006) seria um agente inerte
(de consciéncia), apenas suporte das estruturas.

O habitus € um conjunto de disposi¢cdes duradouras, mas gque conserva, entretanto,
capacidades criadoras, ativas, inventivas e esta relacionado a postura do homem a partir de
um conhecimento adquirido e inculcado (BOURDIEU, 1983; 2006). A incorporacdo de um
habitus ajuda a promover ou disseminar certa ordem moral sobre 0 espaco. Tendo em vista
a presente afirmacdo é importante analisar quais sdo 0s mecanismos de inculcacdo do
habitus? A compreenséo desse processo auxiliara na investigacdo da estrutura espacial que
se materializa na cidade, uma vez que o espaco é necessariamente, social e se apresenta
como resultado das praticas da sociedade, contraditérias, complexas e, algumas vezes,
sinérgicas (HARVEY, 2005; LEFEBVRE, 2001).

A investigacdo mais aprofundada do espaco mostra que a propria disposicdo dos
elementos de sua constituicdo pode ser compreendida como mecanismo de inculcacdo do
habitus. A ideia de naturalizacdo do arbitrario, desenvolvida por Bourdieu (2005), ao tratar
da discussao do arbitrario cultural masculino, em sua obra “A dominagao masculina”, induz a
essa reflexdo. Aquilo que estd posto espacialmente torna-se, pela apropriagdo da
sociedade, uma verdade inconteste por sua disposi¢do aparentemente natural.

Nessa mesma linha, Souza Filho (2007), mudando o foco para o papel da ideologia,
argumenta como a sociedade, por meio do discurso, engendra uma praxis que, a priori,

parece determinada para ser daguela maneira exata e que ndo haveria meios de ser de



outra forma, dado que j& est4 posto no seio da sociedade, ao que ele vai radicalmente

contrério, sustentando a ideia do que ele chama de construcionismo social.

“Por meio da ideologia, a realidade engendra um discurso de naturalizagéo,
universalizacdo e eternizacdo de suas formas, de modo que sanciona,
consagra, a dominacao cultural-social-moral na qual ela propria se constitui
enquanto experiéncia do viver social e coletivo. A ideologia oferece uma
imagem da realidade que ndo corresponde aquilo que ela é: arbitraria,
convencional, contingente” (SOUZA FILHO, 2007, p. 25).

Embora o argumento seja coerente, considera-se que a ideologia per si nao
engendraria tal naturalizacdo. Mais do que isso, de fato € necessario um conjunto de
disposicdes duradouras. E justamente na tentativa de combater a visdo equivocada desse
naturalismo que Bourdieu propde o aprofundamento da nocéo de habitus para construir uma
teoria da pratica social, uma vez que em sua compreensao 0s agentes nao atuam de
maneira livre. Para Bourdieu (2001, p. 169), “[...] os agentes sociais sdo dotados de habitus,
inscritos nos corpos pelas experiéncias passadas” e, por isso mesmo, “[..] o agente nunca é
por inteiro o sujeito de suas praticas”’. Isso significa que o conjunto dessas acles
coordenadas direcionam as acdes individuais e coletivas, historicamente.

Entdo, entende-se que o habitus, mais do que um habito puro e simples, serve para
nomear além de uma préatica, um estado de coisas, fruto de relacdes, materiais e imateriais,
as quais 0s grupos sociais constituem a partir das estruturas ja existentes, mas que 0s
permite criar outras novas.

O conceito de habitus em Bourdieu foi construido juntamente com outras nocées-
chave: a de campo é uma delas. O conceito de campo em Bourdieu se aproxima a
compreensdo vulgar do conceito de espaco ha Geografia, uma vez que o campo seria 0
ambiente no qual se dao as relacbes sociais e sao travadas as disputas pelo acesso aos
diferentes objetos de desejo humano, como poder, conhecimento, dinheiro, status etc. Por
outro lado, a0 mesmo tempo, esse conceito se aproxima da nocao de territorio na Geografia,
dado que este se refere ao espaco apropriado e marcado por relacdes de poder.

A nocdo de campo engloba as duas proposi¢cdes conceituais acima referidas, ndo
obstante, tem como elemento sui generes a atribuicdo de particularidades, na medida em
gue nele variam os agentes e o proprio campo (pois existem tipos diversos de campo em
diferentes sociedades e dentro de uma mesma sociedade muda natureza/esséncia do
campo — cultural, politico, intelectual etc.). Ou seja, no campo politico um dado agente pode
deter grande poder, influéncia e ascendéncia, embora 0 mesmo possa ndo ocorrer no
campo cultural ou em outro campo de natureza semelhante, mas com outros agentes. Esse
conceito, para Bourdieu, esta profundamente ligado ao de habitus, dado que todo habitus se

realiza ou se materializa em um dado campo.



Como produto de certo momento da histria esse campo (assim como seus limites
materiais e imateriais) pode variar com o tempo e o habitus (que deve ser comum) dos
agentes que promovem ali seus interesses, isso por que “O campo estrutura o habitus e o
habitus constitui o campo” (Bourdieu, 1992, p. 102). Assim, desenvolve-se no campo uma
doxa, um nexo comum de coisas, uma crenca compartilhada que fortalece as agbes dos
agentes no campo, enquanto grupo. Embora o conceito de campo seja importante para
entender o habitus existem outros conceitos que somados a este Ultimo poderdo dar
maiores contribuicdes a compreenséao da producdo do espaco urbano.

Em face do exposto, considera-se mais pertinente nesse trabalho utilizar o conceito
de campo eventualmente como acessoério ao de habitus, por ser este muito mais apropriado
para analisar processos politicos, ideoldgicos, culturais de outra natureza, cujo foco ndo seja
as implicacdes espaciais. Os conceitos de espaco, abordado no primeiro capitulo, e o de
territério, a ser desenvolvido logo mais, mostram maior utilidade para a explicacdo dos
processos que desenrolam na cidade de Natal, com particular participacdo dos agentes
ligados ao mercado imobiliario.

Como o conceito de habitus pode auxiliar na explicacdo das matrizes espaciais
verificadas em Natal, resultantes da acao direta ou indireta do mercado imobiliario? Isso é
possivel porque o habitus é composto por um conjunto de estruturas que foram
consolidadas a partir da pratica de outros agentes e incorporadas a partir de um processo
de inculcacdo de novos agentes que passaram, a partir desse conjunto de codigos que é o
habitus incorporado, a produzir uma nova praxis.

Se combinado a discussdo de espaco, abordada anteriormente, é possivel entender
gue cada porcao do espaco geografico contém um pouco do habitus de certo conjunto de
agentes sociais, uma vez que ele é produto das relacbes sociais. Esse argumento esta
assentado na discusséo de Bourdieu (apud WACQUANT, 2008), acerca de como funciona o
habitus.

“Bourdieu propde que a pratica ndo € nem o precipitado mecanico de
ditames estruturais nem o resultado da perseguicdo intencional de objetivos
pelos individuos, mas antes ‘o produto de uma relacdo dialética entre a
situagéo e o habitus, entendido como um sistema de disposi¢des duraveis e
transponiveis que, integrando todas as experiéncias passadas, funciona em
cada momento como uma matriz de percepcdes, apreciacbes e acdes e
torna possivel cumprir tarefas infinitamente diferenciadas, gragas a
transferéncia analégica de esquemas’ adquiridos numa préatica anterior”
(Bourdieu 1972; 1977, p. 261).

Esse fragmento remete ao poder estruturante do habitus. Embora pareca
contraditério, na verdade é dialético. Esses argumentos apresentam elementos suficientes

para fazer desse conceito um importante elo para o entendimento das relacdes conflituosas



permeadas na sociedade capitalista, especialmente no que se refere as formas de
apropriacdo dos espacos pelo capital imobiliario.

Ao se analisar a hierarquizagdo espacial promovida pela producdo do espaco
residencial das elites é interessante considerar alguns elementos. Ndo ha na acdo dos
sujeitos sociais uma intencionalidade prépria voltada para a expropriacdo espacial de certa
parcela da sociedade. O que ocorre deriva do fato de que na logica do proprio sistema
capitalista, que é desigual e combinado, para haver a ascensdo de uns € necessario que
haja o descenso de tantos outros. Isso s6 ocorre por que ha um grupo de agentes que
compartilham de um mesmo habitus incorporado que conduz as suas praticas, levando-os a
busca de coeséo social no espaco.

Se 0 espaco é produzido por diferentes agentes, muitas vezes, com diferentes
interesses, como saber se compartiham o mesmo habitus? Entende-se que a partir do
resultado pratico das acdes desses agentes sera possivel determinar a coesao ou
convergéncia de seus habitus. Isso por que o habitus esta relacionado aos codigos de
percepcdo, pensamento e acdo, constituidos historicamente e que caracterizam o
comportamento do individuo na sociedade. Pode-se entéo falar em habitus de classe, nesse
sentido?

Ha que se fazer algumas considera¢fes. Para Bourdieu (2007), o conceito de classe
nao deve ser algo utilitario, usado para agrupar a sociedade por categorias especificas,
como profissdes, por exemplo. Mais do que compartilhar uma dada variavel, para se
determinar uma classe social € necessario estabelecer o conjunto de condi¢cdes de
existéncia de um dado grupo social que partiiham de um mesmo habitus. Isso porque ele

entende o habitus de classe como

“[...] forma incorporada da condicdo de classe e dos condicionamentos que
ela impde; portanto, construir a classe objetiva, como conjunto de agentes
situados em condicbes homogéneas de existéncia, impondo
condicionamentos homogéneos e produzindo sistemas de disposi¢cbes
homogéneas, préprias a engendrar praticas semelhantes, além de
possuirem um conjunto de propriedades comuns, propriedades objetivadas

L.T (p. 97).

A proposicao de discutir a ideia de classe objetiva pretende muito mais dar conta de
fazer entender as formas de apropriagdo do espago social pelos agentes. Nesse sentido, a
classe nada mais é do que um veiculo para o estabelecimento de uma topologia social para
os diferentes agentes. Para tanto, importa retornar ao conceito de espago, mormente, nesse
caso, na forma de espaco social. E este quem vai determinar a mobilidade dos agentes e o

nivel de incorporacgdo do habitus inculcado.



“A estrutura do espago social se manifesta, assim, nos contextos mais
diversos, sob a forma de oposicfes espaciais, o espaco habitado (ou
apropriado) funcionando como uma espécie de simbolizacdo esponténea do
espaco social. Ndo ha espaco, em uma sociedade hierarquizada, que néo
seja hierarquizado e que ndo exprima suas hierarquias e as distancias
sociais, sob uma forma (mais ou menos) e, sobretudo, dissimulada pelo
efeito de naturalizacdo que a inscricdo duravel das realidades sociais no
mundo natural acarreta” (BOURDIEU, 2007, p. 160).

E a busca por insercdo no espaco social que rege a acdo dos agentes. Embora seja
uma visao limitada do espaco, dado que, muitas vezes, em Bourdieu 0 espaco se confunde
com outros conceitos mais amplamente discutidos na Geografia, como o lugar ou o territorio,
h&a uma dimensao do espaco social em Bourdieu (2007) que é relevante para entender a
hierarquizacéo do espaco na cidade e, assim, entender a praxis dos agentes imobiliarios na

cidade.

“O espacgo social reificado (isto €&, fisicamente realizado ou objetivado) se
apresenta, assim, como a distribuicdo no espaco fisico de diferentes
espécies de bens ou de servicos e também de agentes individuais e de
grupos fisicamente localizados (enquanto corpos ligados a um lugar
permanente) e dotados de oportunidades de apropriacdo desses bens e
desses servigcos mais ou menos importantes (em funcdo de seu capital e
também das distancias fisicas desses bens, que depende também de seu
capital). E na relacdo entre a distribuicdo dos agentes e a distribuicdo dos
bens no espaco que se define o valor das diferentes regiées do espaco
social reificado”.

Esse valor € construido socialmente, embora apropriado individualmente, por
diferentes agentes. Para construir a teoria da pratica ha o reconhecimento da importancia do
espaco para a realizacao social na obra de Bourdieu. Em funcdo disso entende-se a sua
explicacdo de como a sociedade se movimenta em busca de diferentes aspectos ao espaco
(que ele chama de social) relacionados. Isso explica a valorizacdo espacial diferenciada,
gue na literatura marxista é discutida a partir das teorias do valor e da renda da terra (que
serdo discutidas em outro momento), que permite ganhos diversificados aos

produtores/consumidores do espaco.

“Os ganhos do espac¢o podem tomar a forma de ganhos de localizagéo, eles
mesmos susceptiveis de ser analisados em duas classes: as rendas (ditas
de situac@o) que sdo associadas ao fato de estarem situadas perto de
agentes e de bens raros e cobicados (como os equipamentos educacionais,
culturais ou de saulde); os ganhos de posi¢cdo ou de classe (como os que
sdo assegurados por um endereco prestigioso), caso particular dos ganhos
simbdlicos de distingdo que estdo ligados a posse monopolistica de uma
propriedade distintiva [...]. Eles podem também tomar a forma de ganhos de
ocupacdo (ou de acumulagdo), [...] podendo ser uma forma de manter a
distancia ou de excluir toda espécie de intrusdo indesejavel [...]
(BOURDIEU, 1997, p. 163).



O espacgo social funciona como o ambiente de realizagdo do habitus incorporado.
Entretanto, ndo € s6 espaco social que a incorpora¢do do habitus gera. Ela gera estruturas
sociais de poder, de base material, calcadas no interesse de grupos especificos (da elite) e
na vontade politica de segmentos representativos da sociedade (poder publico). Nesse
sentido, somando-se ao conceito de habitus o de territério — e complementarmente o de
territorialidade —, sera investigado como parte da reflexdo tedrica em torno das praticas
sociais na cidade.

O conceito de territdrio considerado nesse trabalho é aquele discutido por Costa
(2004; 2006), cujo sentido & multifacetado, mesmo polissémico, associado, em geral, a trés
dimensbes. A primeira refere-se a natureza juridico-politica, mais ligada ao controle estatal;
a segunda é a dimensao cultural, na qual predominam o simbolismo e a subjetividade, e na
qgual estdo subordinadas, em parte, as andlises desse trabalho; e, por fim, a dimenséo
econbmica, que se materializa, muitas vezes, no fenbmeno da territorializacdo e
desterritorializacéo, por meio de embates entre classes ou fruto da relacédo capital-trabalho,
ou ainda, pela condicéo de seletividade espacial inerente ao capitalismo, dimensao que sera
de grande valia para entender o papel do setor imobiliario na producdo do espaco urbano
em Natal.

A nocdo complementar de territorialidade em Costa (2004) caminha no sentido de
afirmar a existéncia de uma aparente autonomia disseminada na sociedade, que vai de
encontro a certas determinacdes, que estdo na ordem do arbitrario e que séo exteriores aos

individuos.

“Territorializar-se, desta forma, significa criar mediagbes espaciais que nos
proporcionem efetivo ‘poder’ sobre nossa reprodugdo enquanto grupos
sociais (para alguns também enquanto individuos), poder este que é
sempre multiescalar e multidimensional, material e imaterial, de ‘dominagao’
e ‘apropriagcao’ ao mesmo tempo (COSTA, 2004, p. 97)

A territorialidade pode ser entdo pensada como um dos produtos do habitus
incorporado (pois ela é o resultado dos interesses e dos jogos de poder, de forcas
conflitantes em disputa; e o habitus é a disposicdo que faz a sociedade agir de
determinadas maneiras), uma vez que € entendida como um processo gerador de
“‘mediagbes espaciais”; e 0 habitus pode ser entendido como gerador de (e por) “mediagbes
sociais". Entdo ser& pelo processo de identificacdo das territorialidades que se chegara ao
habitus de classe dos agentes imobiliarios em Natal, porque a reificagdo do habitus resulta
em materialidades que, necessariamente, apresentardo certo grau de homogeneidade e
denunciard a conjugagédo de um mesmo habitus.

Rosendahl (2005) d& uma boa contribuicdo & discussédo do territério, convergindo

com a perspectiva de Costa (2204). Em sua discussédo aponta elementos de ordem



imaterial, simbdlica que s&o importantes para compreender as representacfes da
sociedade.

“Nos tempos atuais o territorio, impregnado de significados, simbolos e
imagens, constitui-se em um dado segmento do espacgo, via de regra
delimitado, que resulta da apropriacdo e controle por parte de um
determinado agente social, um grupo humano, uma empresa ou uma
instituicdo. O territério €, em realidade, um importante instrumento da
existéncia e reprodugdo do agente social que o criou e o controla’
(ROSENDAHL, 2005).

O territério como uma dimensédo do espaco produzido carrega as representacdes
daquilo que determinados grupos sociais consideram ser adequado para o desenvolvimento
urbano, quando na verdade buscam legitimar interesses particulares ou de grupos
especificos, a partir da légica segregadora e espoliadora de um dado sistema econémico.

Esse espaco produzido, permeado por territorialidades especificas € fruto da
estruturacdo de um habitus de classe, que engendra processos espaciais que passam a
orientar a vida da coletividade social. Isso ndo significa que ele represente, de fato, os
interesses dessa coletividade como um todo, mas daqueles cuja topologia social os coloca
em sintonia com os interesses dos grupos dominantes, em geral, as elites politicas e
econdmicas.

Quando se trata de analisar como a acdo dos agentes imobiliarios promove uma
geografia da acumulacdo capitalista na cidade de Natal, as dimensdes do habitus (pela
capacidade de promover a formacdo de estruturas estruturantes) e do territério (por
mobilizar as ac¢Bes na organizacdo de tipos especificos de espago) emergem como uma
tentativa de escrutinar a producao do espaco urbano, uma vez que a discussao da producao
do espaco, por vezes, é generalista demais para desmistificar a nebulosidade que h& entre a
aparéncia (a matriz espacial, por exemplo) e a esséncia (0s jogos de poder e a natureza

expropriadora do capital) dos processos em questao.

A APROPRIACAO DO ESPACO E A DINAMICA IMOBILIARIA EM NATAL: CONJUGACAO
DE FATORES EXTERNOS E INTERNOS

Na tentativa de desfazer essa ocultagdo investigar-se-80 as minucias do espaco
produzido, a partir das acdes de seus agentes. Essas a¢gbes podem ser materializadas por
meio de politicas puablicas, territoriais, processos econdmicos ou pela realizagdo da
sociedade. Para o objetivo em foco nessa tese h4d um elemento fundamental a ser
analisado: as relagbes que envolvem o universo da habitacdo. Ela € um dos elementos mais
significativos na investigacdo do modus operandi dos agentes imobiliarios.

Isso ocorre porque, nesse caso, além do valor de troca fundamental no mercado, se

expressa uma maximizacdo do valor de uso que tem a mercadoria habitacdo, acima das



demais. Esse bem, com caracteristicas tdo peculiares, é imprescindivel ao homem
civilizado. Ele tem significados mdltiplos, em vérias dimensdes da vida social (HARVEY,
1980; VALENCA, 2008). E uma das formas de materializagéo do ser social. E, ainda, um
espaco no qual a sociedade realiza trocas simbolicas, além de ser parte importante na
composicao de seu status quo.

A lbgica de apropriacdo do espaco em funcéo da habitacdo é bastante peculiar. Ha,
muitas vezes, uma superposicao funcional dos espacos. E isso esta legitimado no mercado,
pelas novas ordens sociais do morar, que geram reproducao de certos modelos incontestes,
desproporcionais a realidade sécio-histérica. Criam-se, entdo, por meio de um habitus
coletivo dos agentes imobilidrios, novas condicdes materiais e imateriais de morar. O
conceito de habitus, que responde pela relacdo entre sociedade e sujeito, pode ajudar a
entender isso, uma vez que introduz a ideia de se pensar as acdes do individuo de acordo
com certas determinacdes da sociedade. Pode-se ler por determinacdes, nesse caso, as
imposicdes das elites e do mercado imobiliario na estruturacdo do espaco urbano, que
influencia diretamente sobre a relagéo trabalho x moradia para a classe trabalhadora.

O funcionamento da dinamica habitacional de mercado é mesmo capcioso. Por que
uma casa produzida sob as mesmas condi¢cBes gerais tem preco diverso, dependendo da
localizacdo na cidade? Para compreender a l6gica espacial de distribuicdo e consumo da
moradia na cidade é preciso investigar a dindmica do mercado imobiliario como parte do
processo de producdo da casa e da cidade, e como parte de uma praxis social.

A compreensdo da dindmica habitacional inserida no contexto da urbanizacao
capitalista pode ser ampliada com a retomada da discussdo de Bourdieu (2007) sobre a
guestdo dos “efeitos de lugar”. Embora o conceito de lugar apareca em Bourdieu
simplesmente como “[...] o ponto do espacgo fisico onde um agente ou uma coisa se
encontra situado, tem lugar, existe” (2007, p. 156), o autor faz uma apropriacdo meticulosa
de aspectos preciosos de percursos, materiais e imateriais, do cotidiano de grupos da
sociedade em suas praticas de apropriacéo do espaco.

Para introduzir a compreensao do que seriam os “efeitos de lugar’ para entender a
dindmica urbana capitalista € imprescindivel fazer-se um adendo a nogédo de espago nesse
autor, uma vez que esse conceito esta diretamente relacionado aquele. Na sua leitura do
espaco Bourdieu faz uma distin¢éo, de cunho abstrato, um recorte metodoldgico, separando
0 espaco fisico, do espaco social. E no espago social, “[...] lugar de coexisténcia de posicdes
sociais, de pontos de vista mutuamente exclusivos, 0sS quais, para Seus ocupantes,
constituem o principio de pontos de vista” (BOURDIEU, 2001, p. 159), que s&o travadas as
lutas entre aqueles que detém diferentes niveis de capital.

E preciso, entdo, refletir: a ideia dos “efeitos de lugar’ determina que a apropriacio

maior ou menor do espago ou de um elemento material importante para a sua constituicao
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dota o seu apropriador de uma condigéo diferenciada frente aos demais, que na perspectiva
de Bourdieu pode se chamar de capital social. E esse capital social que, associado as
condi¢cdes gerais de renda, da mobilidade aos agentes sociais. E as questées que cercam o
universo da habitacdo sdo parte expressiva ha composicdo desse capital social, uma vez
gue a habitacdo, e tudo a ela relacionado, pode contribuir para a criagcdo/manutencdo do
status quo, como ja referido, ou para compor um quadro decisivo de estigmatizagdo social.

E em parte por esses aspectos que a habitacdo passa a ter um papel decisivo na
estruturacdo espacial da cidade e nos mecanismos de operacdo dos agentes no espaco
social. O assentamento residencial tem a propriedade de compor a valorizacdo de um dado
espaco, pelo fato de a habitacéo ter toda a série de prerrogativas enunciadas acima, nao sé
nos aspectos que podemos chamar da casa “por dentro” como no que se refere aos
processos econdmicos e sociais gerais que envolvem a casa “por fora”.

Nado se pode perder de vista o papel das elites (econdmicas, intelectuais, politicas)
na conformacéo do espaco social a partir do elemento habitacdo. Villaga (2001) destaca o
carater seletivo do capital que é personificado a partir do poder de escolha das elites, que se
distribuem ao longo das melhores areas da cidade, hierarquizando o espaco urbano. Harvey
(2005) também abraca essa discussao em sua analise do poder micro-celular do capital
sobre 0 espaco. Nao o capital como coisa, mas como relacéo social.

A questdo da hierarquizacdo socioespacial € um debate importante para entender a
geografia da acumulacdo do capital, tendo em vista que 0s agentes sociais ndo se
estabelecem anacronicamente no espaco. Nessa perspectiva, Bourdieu (2007) desenvolve
uma discussao interessante.

E preciso haver o reconhecimento entre os agentes dentro de uma dada estrutura.
Isso sucede mediante o compartihamento de um mesmo habitus, que pode ser
materializado no espaco social a partir da dindmica habitacional, por exemplo. Como € que
isso acontece? A hierarquizacdo espacial € uma dessas formas. Homologamente, ela ocorre
devido ao fato de que certo grupo de agentes considera pertinente que as pessoas passem
a residir em funcdo de um conjunto de condi¢des de existéncia.

N&o por acaso, 0s agentes que manttm o dominio sobre a producdo das
territorialidades sado, curiosamente, aqueles que estdo ligados mais diretamente as
estruturas de desenvolvimento do capital. E sua praxis orienta os caminhos para a
acumulacéo de tal capital. No imobiliario isso vem ligado a praticas territoriais diversas: na
politica publica, pelo ordenamento territorial, plano diretor etc., na sociedade em geral, por
um lado, as elites a partir da especulagdo imobiliaria ou da criacdo de externalidades
positivas (RIBEIRO, 1997; HARVEY, 1980) e, ndo menos importante, as classes menos

favorecidas de renda, pela criacdo de heterotopias. Estas sé&o o resultado, quase irreal, das
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desditas estratégias de sobrevivéncia urbana dessas classes em &reas valorizadas,
resultados de percursos inglérios por caminhos tortuosos.

Numa apropriagdo do conceito para a explicacdo dos processos espaciais do
desenvolvimento geografico desigual (e combinado), esse trabalho busca em tal conceito a
perspectiva do devir que a palavra heterotopia — hetero (alter, outro) topia (lugar) — traz.
Além disso, esse conceito remete a um sentido de contra-acdo a naturalizagdo que as
estruturas dominantes de poder determinam para o conjunto da sociedade, mas que nem
sempre funciona como pretendido para as classes menos favorecidas de renda. O arbitrario
das acdes e estratégias de quem domina vai, muitas vezes, de encontro as utopias de uma
sociedade subjugada, mas néo inerte, gerando conflitos que se materializam espacialmente,
em alguns casos, na forma de ma distribuicdo de equipamentos bens e servicos.

As heterotopias sdo o resultado pratico do que é possivel dentro do idealizado.
Nascem exatamente da nocdo de utopia que, nesse caso, prefere-se validar a discusséo de
Harvey (2004) em torno das utopias dialéticas (parte de um projeto de desenvolvimento

urbano). Para Foucault,

“Primeiro, ha as utopias. As utopias sdo espacos sem lugar real [as
heterotopias, ndo]. S&o espacos que mantém com o espaco real da
sociedade uma relacdo geral de analogia direta ou oposta. E a propria
sociedade aperfeicoada, ou € o contrario da sociedade, mas, de qualquer
forma, essas utopias formam espacos que sao fundamental e
essencialmente irreais. Também ha, e isso provavelmente existe em todas
as culturas, em todas as civiliza¢des, lugares reais, lugares efetivos, lugares
gque estdo inscritos exatamente na instituicdo da sociedade, e que sao um
tipo de contra-espacos, um tipo de utopias efetivamente realizadas nos
guais o0s espacos reais, todos 0s outros espagos reais que podemos
encontrar no seio da cultura, sdo ao mesmo tempo representados,
contestados e invertidos, tipos de lugares que estdo fora de todos os
lugares, ainda que sejam lugares efetivamente localizaveis. Esses lugares,
porque s&o absolutamente diversos de todos os espacos que refletem e
sobre os quais falam, eu os chamarei, por oposicdo as utopias, de
heterotopias” (FOUCAULT, apud CHIAPPARA, 2007, p. 5-6).

E esses lugares de fato existem. A analise da micro-fisica do espago social, na
perspectiva de Bourdieu (2001), da suporte a esse entendimento. A expectativa de insercédo
socioespacial dos diferentes agentes sociais cria um mosaico geografico, produzido como
um palimpsesto, em cima das tentativas de acesso aos bens e servi¢os na cidade, e de ser
e estar no mundo, de se reconhecer e ser reconhecido.

Com isso emergem bairros diferenciados na hierarquia intraurbana. Contudo, esses
bairros ndo sdo espacos homogéneos. Possuem intersticios que abrigam a diferenca.
Produzidos a partir das utopias urbanas de uma sociedade de classes, criam espagos
heterotépicos dificeis de impingir uma ordem legal/formal arbitraria, mas socialmente

determinada pelos grupos de poder dominantes.
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N&o obstante, mesmo a heterotopia acaba por ser incorporada ou apropriada pelas
instancias maiores do poder politico e econdmico. Um exemplo empirico disso € a instituicdo
de Areas Especiais de Interesse Social — AEIS, em cidades como Natal/RN. Essa é uma
tentativa de engajamento das praticas sociais encontradas em certas areas, ao projeto
politico de certos grupos de poder. E uma tentativa de controle social das estratégias
inesperadas de sobrevivéncia de grupos socialmente fragilizados.

Segundo o Plano Diretor de Natal, as AEIS “[...] se configuram a partir da dimenséo
socioecondmica e cultural da populagdo, com renda familiar predominante de até 3 (trés)
salarios minimos, definida pela Mancha de Interesse Social (MIS), e pelos atributos
morfoldgicos dos assentamentos” (NATAL, 2007, p. 3).

Essas areas sao resultados de tentativas de enquadramento de certos espacgos ao
gue os planejadores chamam de politica de habitacdo de interesse social. Essas frases que
compdem o caput de leis municipais sdo deveras questionaveis. Sera que as AEIS sdo o
sonho de consumo das classes que as ocupam? Serd que nao estdo sendo destinados
esforcos equivocadamente para a preservacdo de uma situacdo que tem sido
historicamente combatida (de guetificacdo, segregacdo etc.)? Simplesmente criar leis de
imobilizacdo urbanistica ndo resultara, necessariamente, na garantia de vida digna a quem
guer que seja.

Mas a questdo ndo é tdo simples, ao contrario, € até mesmo bastante contraditéria.
As AEIS estdo localizadas em area de grande valorizacéo imobiliaria na cidade de Natal e
por isso tem sofrido assédio constante do mercado imobiliario formal. Embora sejam areas
de fragilidade socioespacial, elas tém uma dinamica propria de mercado imobiliario informal
e, com isso, anima uma série de outras atividades. Entram em choque os interesses dos
diferentes grupos.

Retomando a discussdo dos espacos de heterotopia, constata-se que eles sdo um
reflexo da prépria dinAmica capitalista. A ilusdo quimérica da justica social, da igualdade
para todos, produz espacialidades complexas. De um lado, a¢cdes de controle social e
ordenamento territorial, de outro, iniciativas de particulares na busca pela sobrevivéncia,
fomentada pela pressao e pelos condicionantes do mercado (especialmente imobiliario).

Arrisca-se a dizer que a heterotopia tem lugar quando o habitus n&o é inculcado ou
compartilhado por um determinado grupo social em certos espacos. Ou seja, quando ndo ha
o compartilhamento deste por pessoas que partiham de um conjunto mais ou menos
homogéneos de condi¢bes de existéncia, embora a utopia da cidade ideal, dos bairros bem
dotadas de equipamentos, bens e servicos atinja a maioria. Essa maioria, entretanto,
distopicamente, recria 0s espacos a partir de suas realizagdes ontologicas.

Essas heterotopias ndo emergem do nada. Elas sdo produto de resisténcias. Sao o

ponto de discérdia de certos modelos de desenvolvimento urbano. Mas ai encontra pela



13

frente o territério, dominado, apropriado. As territorialidades sdo consubstanciadas para
respaldar uma dada ordem moral, politica, institucional, cultural etc., mas nem toda ordem,
seja de qual natureza for, é dinAmica o suficiente para prever o movimento dialético da
praxis social.

A massa nao é ignara como se pode pensar. Pelo menos ndo como se pensa. Ela
carrega um habitus que faz dela preparada e ao mesmo tempo resistente para se posicionar
de certa maneira quando se trata de fazer escolhas para a sua realizacdo social. E ai reside
a riqueza da informalidade, ilegalidade e outras formas de representacdo da espoliacdo
urbana que pode ser vista a partir da producéo da cidade. Riqueza do ponto de vista da
dindmica propria que estas apresentam e da condi¢cdo de autonomia relativa que acabam
incorporando, dando ao espaco um sentido particular de seu modus vivendi.

Isso porque o habitus € a0 mesmo tempo estruturas estruturantes e estruturas
estruturadas. E isso conduz a acdo dos agentes no territério. O conjunto das praticas é
histérico, por isso mesmo estruturado. Nao obstante, o habitus, essa disposicao duradoura,
carrega um componente criativo, estruturante que evoca o elemento inventivo, inovador e,
até mesmo, surreal presente na heterotopia.

Entretanto, as praticas ndo sdo de todo autbnomas, sdo orientadas por intencdes
objetivas, de agentes que tém o poder de tornar determinante o que é arbitrario no processo
de producéo social do espaco. Contudo essas praticas ndo séo facilmente subvertidas por
um ou outro interesse qualquer, mas, via de regra, sdo cooptadas pelas subliminaridades
das estratégias de agentes ligados ao mercado ou ao controle social, que imbui a coletiva

de um espirito conformista.

“A subordinagcédo do conjunto das praticas a uma mesma inteng&o objetiva,
espécie de orquestragdo sem maestro, sO se realiza mediante a
concordancia que se instaura, como por fora e para além dos agentes, entre
0 que estes sdo e o que fazem, entre a sua vocacao subjetiva (aquilo que
deles se espera), entre o que a histéria fez deles e o que ela Ihe pede para
fazer, concordancia essa que pode exprimi-se no sentimento de estar bem
‘no seu lugar’, de fazer o que se tem, e de o fazer com gosto — no sentido
objetivo e subjetivo — ou na conviccao resignada de ndo poder fazer outra
coisa, 0 que também é uma maneira, menos feliz certamente, de se sentir
destinado para o que se faz” (BOURDIEU, 2002, p. 87).

Quando isso acontece pode se dizer que a natureza estruturada do habitus, aquilo
gue é herdado historicamente, prevaleceu sobre a estruturante. Essa subordinacdo das
praticas é uma prerrogativa da dominagdo que se efetiva pelo reconhecimento do poder ou
da relevancia da agdo de outrem. Por isso 0s processos de naturalizagéo derivados dessas
injungBes acarretam o instituto da representacdo social (i)legitima(?) que cria poderes
constituidos socialmente. Nessa perspectiva, as impressfes de Bourdieu acerca do mundo

social sao significativas.
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“O mundo social esta assim povoado de instituicdes que ninguém concebeu
nem quis, cujos ‘responsaveis’ aparentes ndo s6 ndo sabem dizer — nem

N

mesmo mais tarde gragcas a ilusdo retrospectiva, como se ‘inventou a
formula’, também se surpreendem que elas possam existir como existem,
tdo bem adaptadas a fins nunca formulados expressamente por seus
fundadores” (BOURDIEU, 2002, p. 93).

A complexidade dos eventos e dos mecanismos dos agentes sociais se deve a
conjuncdo de fatores ligados ao reconhecimento social, que deriva do poder simbolico
disseminado nas diferentes esferas da arquitetura social. Nao € um poder que seja de facil
aquisicao, uma vez que esta ligado a questdes de alteridade e de objetivacdo de diferentes

capitais simbdlicos. Para Bourdieu

“O poder simbdlico como poder de constituir o dado pela enunciagao, de
fazer ver e fazer crer, de confirmar ou de transformar a visdo de mundo e,
deste modo, a acdo sobre o mundo; poder quase magico que permite obter
0 equivalente daquilo que é obtido pela forca (fisica ou econébmica), gracas
ao efeito especifico de mobilizacéo, s6 se exerce se for reconhecido, quer
dizer, ignorado como arbitrario” (BOURDIEUR, 2002, p. 14).

Esse poder simbdlico € muitas vezes transfigurado no capital simbdlico objetivado,
gue permite aos agentes no territdrio mobilizar processos de ordens diversas. O capital
simbdlico para Bourdieu (2001) € o que dota de valor elementos materiais e imateriais,
associados ou ndo a outros tipos de capital (econémico, cultural). No que se refere aos
aspectos materiais a habitacdo tem um referente direto, afinal, ela pode significar status,
bom gosto, refinamento, e garantir ao seu proprietario maior ou menor prestigio social.
Nesse sentido talvez seja interessante falar nos “efeitos simbdlicos do capital”, nesse caso,
0 econdmico, representado pelo valor de troca da habitacéo.

Quando se trata de falar em capital simbdlico objetivado, esta se falando exatamente
da incorporacao dos efeitos simbélicos dos diferentes capitais pelos agentes. A disputa pela
validacdo desses capitais no territério gera territorialidades cujas caracteristicas revelardo as
disputas sociais travadas em um dado espacgo, bem como a hegemonia de um poder sobre
0s demais.

O poder simbdlico dos agentes no territério esta relacionado ao reconhecimento
destes diante de seu grupo. Dessa forma, seria pela via da negacdo desse poder que se
amenizariam os efeitos nefastos da estratificacdo social, nos moldes da sociedade
capitalista contemporanea? Isso porque esse poder € arbitrario e transferivel, efémero, diga-
se, inclusive. Ou, pensando no reconhecimento, seria na legitimagdo das heterotopias e ndo
no seu enquadramento a certas ordens, o caminho para a justica social?

Responder a esses questionamentos significaria instrumentalizar os agentes nos

caminhos para um novo paradigma de desenvolvimento urbano dentro do sistema



15

capitalista. O pensamento por tras dessas reflexdes carrega um contetdo revolucionario em
funcdo da natureza complexa do sistema econémico que move a sociedade. Analogamente,
se na visdo de Thomas Hobbes “o homem é o lobo do homem” isso se aplica efetivamente
ao sistema capitalista, que se alimenta de suas crises para ressurgir a partir de novos

elementos.

Consideracg®es finais

Olhar para o espaco urbano a partir da perspectiva do desenvolvimento desigual e
combinado do capital pode auxilias na sua desmistificacdo. O modo particular de atuacao
dos agentes promove tipos especificos de territorialidades. Na cidade de Natal essas
territorialidades tomam a forma, por um lado, de espagos de “renovacao/recriagdo”, seja de
padrdo construtivo, de demanda ou de funcéo. Por outro lado, podem tomar a forma de
“cristalizacao”, seja na forma de guetos, auto-segregacao das elites ou “encarceramento” da
pobreza urbana (fundos de quintal, vilas etc.). O panorama geral dessa realidade pode ser
verificado de maneira significativa em uma area especifica da cidade, aqui denominada
“Eixo de Investimento e Valorizacao Imobiliaria — EIVI”.

Cercado por um cordao dunar, proximo a praia e ao estuario do Rio Potengi, o EIVI é
uma area que vem se tornando muito interessante para o mercado imobiliario, em funcéo de
aspectos de localizacdo e dos investimentos publicos realizados, especialmente aqueles
direcionados para o desenvolvimento do turismo. Esse conjunto de condi¢cBes especiais
fomentou uma relacdo entre o turismo e o setor imobiliario, que tem contribuido para o
aquecimento do mercado imobiliario, inflacionando os precos de terrenos e imoveis.

Uma area que pode ser considerada, a luz de Milton Santos, “espaco luminoso” de
Natal, o EIVI apresenta a dindmica imobiliaria de uma &rea de forte valoriza¢do. Contudo, o
EIVI ndo é somente isso. E também onde se concentra a contradicdo, a segregacgio
residencial e discrepancias socioespaciais, uma vez que abriga um mix de classes sociais
diferenciadas. O EIVI é composto pelos bairros Rocas, Ribeira, Petrépolis, Tirol, Lagoa
Nova, Nova Descoberta, Capim Macio e Ponta Negra — bairros das zonas leste e sul da
cidade. A partir da andlise desse eixo serdo apresentados alguns aspectos inerentes as
territorialidades que se estruturam na cidade de Natal, a partir da acdo do mercado
imobiliario.

Conforme discutido anteriormente a estruturacdo espacial ndo é autbnoma, embora
seja arbitraria e socialmente determinada. Ela é resultado das ac¢des sociais. Na cidade de
Natal estas acBes promoveram, entre outras, trés situacdes que podem ser mais facilmente
identificadas. A primeira esta relacionada a agdo mais direta do poder publico, na figura de

intervencdo urbanistica e social; a segunda est4 associada ao capital imobilidrio e as
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classes de maior renda; e a terceira séo os chamados espacos de resisténcia/sobrevivéncia
urbana. Estas realidades socioespaciais serdo tangenciadas nesse trabalho, a partir da
associacdo entre a pratica em si e o seu referente, a saber, 0 processo social que as gerou.

No primeiro caso enquadra-se parte consideravel dos bairros do EIVI e esta
relacionada as préaticas de ordenamento territorial, envolvendo as determinagdes do Plano
Diretor de Natal, com instrumentos como o controle de gabarito e potencial construtivo, a
institucionalizacéo de AEIS, discutida anteriormente e as zonas de protecdo ambiental.

Embora estas acfes de intervencao urbanistica sejam justificadas a partir da idéia de
adequacédo as condicdes gerais de infra-estrutura e nivel de complexidade das fun¢ées que
determinadas areas apresentam, elas ndo promovem somente os efeitos, questionaveis ou
nao, pretendidos originalmente. No caso da intervencdo pelo controle de gabarito, ela
transformando estas areas em reserva de valor para o0 mercado imobiliario. Isto por que as
leis sdo constituidas como validas em certos momentos histéricos, mas isso pode mudar
com o tempo, fato semelhante ja ocorreu na prépria cidade de Natal, no bairro de Areia
Preta.

Dentro do EIVI as areas que se encontram nessa situacdo, como os bairros de Nova
Descoberta e Mae Luiza, sofrem forte pressao do mercado imobiliario. Em funcao disso, néo
raro, representantes da sociedade potiguar (deputados estaduais e vereadores,
principalmente) sdo envolvidos em denuncias de acordos politicos com grandes
construtoras e incorporadoras que atuam na cidade.

Ha, ainda, outro agravante nesta situacdo. Como estas areas ndo podem ser
amplamente exploradas pelo mercado imobiliario, recebem também pouca atencéo do poder
publico. Isso reforca a ideia de que h& uma relacdo bem comum entre a oferta de bens e
servicos urbanos essenciais e a atividade imobiliaria. As classes de menor renda, por
desconhecimento ou por falta de forca politica ndo costumam exigir do poder publico aquilo
gue lhes é de direito.

A segunda situacdo se refere a territorializagéo das elites na cidade. A conjugacao
dos interesses urbanos das elites e da dindmica do mercado imobiliario resultou na
conjugacgdo de espacos urbanos exclusivos, nos quais circulam as classes de maior renda
da cidade. Sdo, em muitos casos, bairros com moradias de alto padréo, clinicas médicas e
estéticas e outros servicos especiais. Entretanto, ao mesmo tempo, nos intersticios desses
bairros, familias inteiras buscam meios de realizagdo social, em condi¢des muito distantes
das vivenciadas pelas classes mais ricas que ali residem.

O que se pode depreender de tais consideracdes é que as territorialidades na cidade
sd0 compostas por certos grupos, mais ou menos homogéneos, de condigbes de existéncia.

Compreende-se ainda que isso ndo significa que as classes-limite da cidadania néo
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participam desse mise-en-scéne. Ao contrario, pode-se enxerga-las na figura dos espacos
heterotopicos, disseminados por diferentes areas da cidade.

Quando Harvey destaca que “Os processos moleculares de acumulacdo do capital
podem criar, e efetivamente criam, suas proprias redes e estruturas de operacdo no espaco
[...I"” (HARVEY, 2005, p.80), isso quer dizer que o capital, em diferentes escalas, tem meios
de se reproduzir sem que haja, diretamente, um escopo para uma economia espacial
capitalista a priori, podendo se utilizar de elementos simbdlicos como a cultura local, a
imagem, a paisagem e o imagindrio social. Harvey destaca, entretanto, que com o estado
burgués a sua reproducdo ampliada encontra menos obstaculos na realizagdo. O
desenvolvimento geogréfico desigual que tem lugar na cidade de Natal vem produzindo néo
mais espagos duais. Verificam-se complexos sistemas de apropriagdo do solo, por
alternancia do jogo de poder politico, econémico e social, como é o caso da vila de Ponta

Negra.
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