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Resumo

Petrdpolis passa por um processo de grandes transformagdes nas ultimas décadas,
com destaque para o processo de faléncia das grandes empresas téxteis a partir da década de
1960 e com maior for¢a na década de 1970. O turismo que outrora fora uma fonte importante
de emprego e renda, atualmente vive a margem do que foi no passado atraindo cada vez
menos turistas que passam dias na cidade. De todo modo, Petropolis tenta se reinventar como
foco de atracdo para uma série de profissionais que buscam tranquilidade e clima mais ameno
do que nas demais cidades da Regido Metropolitana do Rio de Janeiro. Nao diferente do
passado aristocratico do municipio, Petropolis nunca deixou de ser o destino da classe média e
alta da capital fluminense em busca de segundas residéncias na Regido Serrana fluminense.
Este trabalho tem como objetivo principal compreender as dindmicas econdmicas e espaciais
que levam uma parcela significativa da populacdo residente em Petropolis a se deslocar para
trabalhar em outro municipio. Em um segundo enfoque, descobrir quais areas do municipio
sd30 mais interessantes para ocupacao de imoveis residenciais novos que venham ser usados,
entre outros, por uma populagdo de trabalhadores da Regido Metropolitana do Rio de Janeiro.
Com base nestes dados e observacdes, identificou-se ainda os atuais empreendimentos
imobilidrios de forma a localiza-los segundo as dindmicas econdmicas e de expansio

demografica vigentes no municipio de Petropolis.
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1 — Introducao

O processo de urbanizacdo do Brasil gerou uma série de metropoles complexas e
abrangentes, onde as areas urbanas se expandem e se integram a outros municipios a partir de
uma cidade nucleo. O acelerado processo de metropolizagdo ocorrido no Brasil criou cidades
com fortes desigualdades sociais, marcado pelas diferencas entre o centro e a periferia.

A Regido Metropolitana do Rio de Janeiro apresentou um expressivo crescimento
econdmico na ultima década, o que nos estimula a voltar os olhares para tal area.
Compreender o papel de cada municipio dentro da regido torna-se assim um exercicio
constante. (Castello Branco, 2006) indica o entendimento do movimento pendular como um
dos instrumentos para identificar o grau de coesdo interna do espago metropolitano e o tipo de
estrutura em que se insere. A analise do deslocamento de pessoas, para trabalho e/ou estudo
em municipio diferente daquele em que reside, colabora na identificagdo de estruturas como
as relatadas nos modelos centro/periferia, metropole polinucleada ou ainda em estruturas mais
complexas como cidades-regides globais. Os dados de deslocamento, disponibilizados na
amostra do Censo Demografico 2010, sdo assim de grande relevancia, devido a sua
abrangéncia nacional e ao seu nivel de detalhamento, o que possibilita anélises em escala
municipal ou intra-municipal, dependendo da amostra.

Para (Moura, 2009) a abordagem sobre os movimentos pendulares ndo € nova,
tanto na geografia como na demografia, mas vem adquirindo maior importancia dado o
crescimento significativo que se observa nesses fluxos. Em um pais onde a populagdo urbana
ultrapassou a marca de 84% (IBGE, Censo Demografico 2010) e que possui regides

metropolitanas com milhdes de habitantes, compreender os movimentos pendulares torna-se
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indispensavel para uma analise abrangente dos processos espaciais de uma determinada regido.
O movimento pendular representa uma dindmica funcional que resulta da organiza¢do do
territorio e da ndo coincidéncia entre o local de residéncia e os locais de trabalho e/ou estudo
(Deschamps, 2009). Tal deslocamento da populagdo pode propiciar uma melhoria de vida, ja
que a regido de destino, geralmente, possui uma maior oferta de emprego (Oliveira, 2011).

Para (IBGE, 2008), a estrutura e a organizacao do territdrio s3o o substrato sobre
o qual atuam as politicas publicas e os agentes sociais € econOmicos que compdem a
sociedade. (Corréa, 1989) aponta que a acdo de modificagdo da cidade ¢ feita, sobretudo,
pelos proprietarios dos meios de produgdo, pelos proprietarios fundiarios, pelos promotores
imobilidrios, pelo Estado e pelos grupos excluidos. Cabe destacar que, entende-se por
promotores imobiliarios aqueles que promovem, a incorporagdo (que ¢ a chave da promocao
imobilidria), o financiamento, o estudo técnico, a construgdo e a comercializacdo. Num
contexto de crescimento econdmico e de dinamiza¢do das metropoles nacionais, o setor
imobilidrio tem assim um papel de destaque nas modificagdes ocorridas no espaco urbano.

De todo modo, os agentes interessados na transforma¢do do espago urbano
pressionam o poder publico para que este legisle de acordo com os interesses dos grupos
imobilidrios.

“Causa certo desconcerto saber que, apesar dos controles de
zoneamento e da aversdo dos habitantes locais ao crescimento, se
possa construir virtualmente em qualquer lugar em qualquer tempo
e em volta de quase qualquer um, um grande shopping Center,
um complexo de edificios de escritorio ou um conjunto
residencial legalizado” (Gottdiener, 2010).

Esta pesquisa tem por objetivo compreender as dindmicas econdmicas e espaciais
que levam uma parcela significativa da populagdo petropolitana a se deslocar para trabalhar
em outro municipio, e até que ponto a cidade de Petropolis tem capacidade para atrair uma
populacao de classe média, que busca uma melhor qualidade de vida, apesar da necessidade
de deslocamento.

Para a realizacdo do presente trabalho foi feita uma série de levantamentos de
dados estatisticos com base no Censo Demografico 2010 do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE). Por fim, realizou-se uma pesquisa quantitativa dos empreendimentos
imobilidrios no municipio de Petropolis nos ultimos 15 anos, para verificar as tendéncias de

expansao urbana na cidade. A principal fonte para o desenvolvimento da pesquisa foi o Banco
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Multidimensional Estatistico (BME), do IBGE, de onde foram colhidos os principais dados

socioecondmicos.

2 — Localizacao, processo de ocupacio e situacdo atual do municipio

Petropolis ¢ um municipio da Regido Serrana do estado do Rio de Janeiro. A sua
proximidade com a metrépole fluminense promove constantes debates com relacdo a qual
regido o municipio esta inserido, a Metropolitana ou a Serrana. O mapa 1 mostra tal contexto
de localizagdo. E possivel verificar a Regido Metropolitana do Rio de Janeiro ao sul e ao norte
o municipio de Juiz de Fora, em Minas Gerais, que também exerce influéncia em Petrépolis
por localizar-se a aproximadamente 120 km de distancia.

Mapa 1: Localizagao de Petropolis.
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A histéria do municipio comeca com o imperador D. Pedro I, em 25 de margo de
1822, que com o objetivo de acalmar agitacdes politicas em Minas pousa na fazenda
conhecida como a fazenda do Padre Corréa. Pelo desejo da Imperatriz D. Amélia, o

Imperador tenta adquirir a fazenda, pedido negado pelos proprietarios. Impedido de comprar a
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Fazenda de Correias, lhe ¢ indicada a compra da Fazenda do Cérrego Seco, onde hoje se
encontra a sede municipal de Petropolis. Em 6 de fevereiro de 1830 ¢ fechada a compra da
fazenda. Entretanto, com a abdicagdo do Imperador em 1831, e sua posterior morte em 1834,
a fazenda ¢ deixada de heranga para seu filho D. Pedro II. Segundo (Pedroso, 2007), em 16 de
marg¢o de 1843 a fazenda do Corrego Seco ¢ arrendada através de decreto ao major Koeler. A
ideia de se construir a cidade havia ganhado impulso. Petrépolis nasceu no século XIX com
um tragado definido, que fugia da influéncia francesa da época, tornando-se singular também
neste aspecto.

Nao foi apenas a pequena distancia da Corte e o clima de montanha que atrairam
para Petropolis o carioca sufocado nos verdes (Lamego, 1963), mas, sobretudo, a iniciativa da
familia imperial em residir longas temporadas na cidade. Para (Pedroso, 2007), o fato de o D.
Pedro II passar quase a metade do ano em Petropolis garantia um movimento turistico
diferenciado a cidade, dando-lhe prestigio, € a certeza por parte daqueles que a utilizavam de
uma proximidade sendo com o proprio monarca, a0 menos com as pessoas que o cercavam.

A cidade recebia a Corte, a nobreza e a diplomacia, que levava para os altos da
Serra Fluminense o brilho e a vida aristocratica da capital. Ainda sobre o governo de D. Pedro
I1, Petropolis vivenciava o crescimento de sua industria, sobretudo a téxtil.

Com o passar do tempo, imaginou-se que, com o fim do Império e inicio da
Republica, a cidade pudesse perder seu prestigio e entrar em declinio. Entretanto, tal fato nao
aconteceu. Sobre isso, (Lamego, 1963) destaca que, vindo a Republica, o vacuo deixado pelo
monarca ¢ preenchido logo pelos presidentes que ali se instalam no Paldcio Rio Negro. Uma
nova classe afortunada comega a invadir as ruas da antiga cidade imperial, passando a subir a
Serra uma burguesia enriquecida.

Com a decadéncia do setor té€xtil em Petropolis, o municipio perde uma grande
vocagdo. As grandes industrias, que possuiam vila, igreja, clubes e até pequenas centrais
elétricas tornaram-se apenas lembranga de um passado de gloria. (Gongalves, 2007) destaca
que, entre 1945 e 1964, com a grande expansao urbana da cidade e as mudancas nas leis de
ocupacdo do municipio, ocorre o parcelamento indiscriminado dos lotes no sentido de sua
profundidade, com a ocupagao de encostas adjacentes as areas ja urbanizadas. O ano de 1964
se torna o ponto final de um importante momento na economia municipal. Nesta data, ha o
apice do fechamento das industrias téxteis em Petropolis. Em 1950, Petropolis possuia 24
grandes industrias. Destas empresas, apenas duas sobrevivem até hoje. Para (Ambrozio, 2008),

a cidade tornou-se desorganizada para a producdo, passando a buscar uma solugdo para seus
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males econdmicos. A desindustrializacdo parece ter colocado em Petropolis o turismo como
servico de maior relevancia competitiva com as outras cidades.

Para melhor compreensdo da atual divisdo politico-administrativa interna de
Petropolis ¢ importante salientar que o municipio ndo possui lei de abairramento formal,
sendo assim, a identificagdo limita-se somente ao nivel de distritos. A tabela 1 mostra a

distribuicdo e incremento populacional por distrito.

Tabela 1: Populagdo residente por distrito.
Incremento  Incremento
1991 2000 2010 populacional populacional
1991/2000  2000/2010

Petropolis (Sede) 164.330 180.097 185.876 9,6% 3,2%
Cascatinha 56.569 61.444 64.936 8,6% 5,7%
Itaipava 13.056 18.617 20.444 42,6% 9,8%
Pedro do Rio 12.496  14.430 14.077 15,5% -2,4%
Posse 7.986 9.454 10.579 18,4% 11,9%
Total 254.474 284.042 295.917 11,6% 4,2%

Fontes: IBGE, Censos Demograficos 1991, 2000 ¢ 2010.

Os distritos de Petropolis apresentam caracteristicas muito distintas em relagao a
sua dindmica econdmica e ocupac¢do do solo. O distrito de Petropolis concentra a maior parte
da populagdo, com mais de 185 mil pessoas, equivalente a 63% da populagdo total e a maior
densidade demografica. O crescimento demografico foi de pouco mais que 4% no periodo
entre 2000 e 2010, frente a um crescimento de 9,6% no periodo de 1991 a 2000, onde mostra
a saturacdo da area urbana do 1° distrito, onde estdo as principais industrias e servigos de
Petropolis, e os pélos de moda da Rua Tereza e Bingen.

Na sede do municipio, o setor téxtil tem o maior impacto na oferta de postos de
trabalho, os servigos especializados correspondem a 13,86% no distrito de Petrépolis. O
comércio, excluindo aqueles relacionados ao setor téxtil, corresponde a 13,97% da forga de
trabalho, enquanto os de servicos domésticos 8,52%, o menor percentual relativo entre os
distritos. Apesar da importancia turistica que Petropolis possui, no distrito de sede apenas

4,17% das pessoas que exercem atividade trabalham com o turismo (4.268 pessoas).
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O 2° distrito teve um crescimento de 5,6% no periodo de 2000 para 2010, e de
8,6% no periodo de 1991 a 2000. O periodo mais recente apresenta a mesma dindmica do 1°
distrito com um crescimento demografico reduzido na comparagdo com outros municipios do
estado do Rio de Janeiro. Este crescimento reduzido ocorre devido ao fato de que as areas
proximas ao 1° distrito ja se encontram intensamente ocupadas, e a formagdo de vales
caracteristicos de Petrdpolis, inibe o crescimento e adensamento de maneira segura. As
localidades mais proximas a Itaipava foram as responsdveis pelo maior crescimento da
populagao neste periodo, com destaque para as localidades de Correias e Nogueira.

Com o adensamento populacional e a dificuldade em expandir a cidade no nucleo
urbano, atualmente, ¢ possivel verificar que o distrito que apresentou o maior crescimento
populacional relativo nos ultimos anos de acordo com os censos de 1991, 2000 e 2010 foi
Itaipava, com crescimento de 64% em 20 anos. O distrito de Itaipava até poucos anos atras,
tinha sua economia voltada para atender os turistas e veranistas nos finais de semana, onde a
populacao expandia-se de forma consideravel. Hoje, o distrito possui uma populagdo residente
que ja ganha forma. O que se expressa em um maior numero de escolas, clinicas médicas e,
principalmente, em um grande nimero de empreendimentos imobilidrios inaugurados nos
ultimos anos e outros em processo de construcao e langamento.

A atividade econdmica que ocupa a maior parte dos moradores de Itaipava ¢ a de
servicos domésticos (28% dos trabalhadores ou 2.604 pessoas). Este percentual elevado
reflete a importancia das segundas residéncias no distrito, em que se fazem necessarios
trabalhadores com este perfil. O turismo ¢ responsavel por 6,96% das ocupagdes, um valor
superior aos outros distritos.

O distrito de Pedro do Rio apresenta caracteristicas cada vez menos urbanas, com
menor densidade demografica e com forte presenca de segundas residéncias e 25% dos
trabalhadores destinados ao servico doméstico, o distrito da Posse apresenta a economia mais
simples, com forte influéncia rural, onde 9% dos trabalhadores estdo inseridos no setor
agricola e 23,39% no servico doméstico. No intuito de ampliar o parque industrial da cidade,

a prefeitura trabalha na constru¢do do parque industrial da Posse.
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Mapa 2 Distribui¢do da populagdo em Petropolis — 2010.
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Mapa 3: Rendimento nominal mensal domiciliar.
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As localidades como Correias, Nogueira e Araras, além dos distritos de Itaipava e
Pedro do Rio tinham como maior vocacdo o uso ocasional das residéncias. Ou seja,
residéncias usadas como segunda moradia por veranistas, em especial por moradores da
capital que buscam tranquilidade e clima mais ameno na Regido Serrana. De acordo com os
dados do Censo Demografico 2010, o distrito de Itaipava apresentou o maior percentual de
domicilios sendo usados como segunda moradia, com 19,47% dos domicilios nesta situacao,
O distrito de Pedro do Rio aparece logo apds com 15,50% dos domicilios. Para (Ambrozio,
2008), a vilegiatura, ou seja, o uso de uma segunda residéncia em Petrdpolis era destinado as
classes abastadas, como paisagem sazonal da nobreza. Com o fim da monarquia e as
mudangas no espago urbano petropolitano, as areas utilizadas pelos veranistas migram para os
distritos com menor densidade, que se encontram mais afastados do nucleo urbano. As areas
de maior concentracdo de segunda residéncia foram o distrito de Itaipava principal polo de

turismo e atragao de veranistas da cidade.
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Mapa 4: Mapa de domicilios residéncias ndo ocupados.
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Fonte: IBGE, Censo Demografico 2010.
Tabela 2: Trabalho principal por setor de atividade / 2010

Petropolis - Distrito (Sede) Cascatinha
Atividade Pessoas Percentual Atividade Pessoas Percentual
Nao aplicavel 98.462 Nao aplicavel 32.956
Atividade Mal Definida 9.300 10,83 Atividade Mal Definida 2.517 8,31
Setor Agricola 456 0,53 Setor Agricola 783 2,59
Industria e Extragao 7.430 8,65 Industria e Extragao 2.122 7,01
Construgao 5.583 6,50 Construgao 2.705 8,93
Setor Téxtil 11.973 13,94 Setor Téxtil 3.698 12,21
Outros Tipos de Comércio  12.002 13,97 Outros Tipos de Comércio 6.305 20,83
Turismo 3.582 4,17 Turismo 1.576 5,21
Servigos Educacionais 5.051 5,88 Servigos Educacionais 1.534 5,07
Administragdo Publica 4.268 4,97 Administrag¢do Pablica 782 2,58
Servigos Especializados 11.900 13,86 Servigos Especializados 2.791 9,22
Servigos cotidianos 7.018 8,17 Servigos cotidianos 1.432 4,73
Servigo Doméstico 7.320 8,52 Servigo Doméstico 4.031 13,31
Total 85.883 100,00 Total 30.276 100,00
Itaipava Pedro do Rio
Atividade Pessoas Percentual Atividade Pessoas Percentual
Nao aplicavel 9.556 Nao aplicavel 8.358
Atividade Mal Definida 964 10,48 Atividade Mal Definida 988 19,45
Setor Agricola 356 3,87 Setor Agricola 121 2,38
Industria e Extragao 475 5,16 Industria e Extragao 53 1,04
Construgao 1.193 12,97 Construgao 768 15,12
Setor Téxtil 471 5,12 Setor Téxtil 306 6,02
Outros Tipos de Comércio 1.352 14,69 Outros Tipos de Comércio 581 11,44
Turismo 640 6,96 Turismo 288 5,67
Servigos Educacionais 268 2,91 Servigos Educacionais 207 4,07
Administragdo Publica 0 0,00 Administragdao Publica 66 1,30
Servigos Especializados 376 4,09 Servigos Especializados 71 1,40
Servigos cotidianos 502 5,46 Servigos cotidianos 362 7,13
Servigo Doméstico 2.604 28,30 Servigo Doméstico 1.269 24,98
Total 9.201 100,00 Total 5.080 100,00
Posse
Atividade Pessoas Percentual
Nao aplicavel 5.592
Atividade Mal Definida 379 11,95
Setor Agricola 288 9,08
Industria e Extragao 0 0,00
Construgao 613 19,33
Setor Téxtil 0 0,00
Outros Tipos de Comércio 690 21,75
Turismo 252 7,94
Servigos Educacionais 115 3,63
Administragdo Publica 0 0,00
Servigos Especializados 93 2,93
Servigos cotidianos 0 0,00
Servigo Doméstico 742 23,39
Total 3.172 100,00

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2010.
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3 — Caracterizacio do movimento pendular em Petropolis

Ao analisar os dados do Censo Demografico 2010, com destaque para o trabalho
principal das pessoas que residem em Petropolis, foi verificado que algumas das atividades
ndo poderiam ser realizadas no préprio municipio. Este foi o caso das pessoas que tinham
como trabalho principal atuar na exploracdo de petréleo e gas natural. Essa atividade era
realizada por 516 moradores de Petropolis. Conclui-se, assim, que apenas na atividade de
exploragdo de petroleo e gas natural mais de 500 pessoas deslocam-se de Petropolis
habitualmente. Outro fator de destaque foi verificar a média e a soma dos rendimentos destas
pessoas. Na atividade mencionada, a média da renda foi de R$ 6.341,90 e total bruto dos
rendimentos superando os trés milhdes de reais. Ou seja, a capacidade de geracdo de riqueza
dessas pessoas torna-se um importante dinamizador da economia em Petropolis, apesar dos
mesmos apenas residirem no municipio.

Com a formulagdo destes dados foi possivel avaliar o destino e o rendimento do

trabalho das pessoas que se deslocavam de Petropolis para outros municipios.

Tabela 3: Deslocamentos de Petropolis
Pessoas que se deslocam de Petropolis para trabalhar
Trabalho principal, Rendimento Rendimentos

municipio Médio Soma Frequeéncia

Rio de Janeiro 4.383 12.954.771 2.956
Duque de Caxias 3.873 3.733.940 964
Trés Rios 21.838 3.379.130 155
Magé 2.562 303.361 118
Teresopolis 1.915 208.274 109
Areal 1.033 86.746 84
S.J. do V. do Rio Preto 1.907 140.633 74
Nitero6i 3.736 239.355 64

Total 4.652 21.046.210 4.524

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2010.
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Tabela 4: Tempo gasto no deslocamento de Petropolis para Duque de Caxias.

[e] () (1)
B0 A Disltrito ER el D?sut:'l;:;s Rel:;ivo ]1;(::22:):: Pjs)s((l):ls
Mais de 2 horas 13 2% 52 32% 65 7%
Mais de uma hora até duas horas 251 31% 31 19% 282 29%
Mais de meia hora até uma hora 391 49% 74 46% 465 48%
De 06 minutos até meia hora 147 18% 4 2% 151 16%
Total 802 100% 161 100% 963 100%

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2010.

Tabela 5: Tempo gasto no deslocamento de Petropolis para Rio de Janeiro

[e] () (1)
LG ELR(T Disltrito OLBEINT D?sut:'l;:;s Rel:;ivo ]1;(::22:):: Pjs)s((l):ls
Mais de 2 horas 701 32% 205 29% 906 31%
Mais de uma hora até duas horas 1.230 57% 471 66% 1.701 59%
Mais de meia hora até uma hora 240 11% 42 6% 282 10%
Total 2.171 100% 718 100% 2.889 100%

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2010.

Quando observamos os dados relacionados ao deslocamento e renda, o municipio
do Rio de Janeiro aparece como o principal destino de mao de obra petropolitana que se
desloca para trabalhar. O Rio de Janeiro atraia 2.956 pessoas em 2010, o que representa
61,7% do total de deslocamento. A capital fluminense era ¢ o principal destino tanto do
trabalho especializada, como do trabalho ndo especializada. O Rio de Janeiro era o destino de
1.525 pessoas, somando 51,6% do trabalho especializado e renda média de R$ 4.923. Nesta
categoria foi incluida a industria de transformacdo e extrativista, o que permite estabelecer
nessa categoria de analise os trabalhadores da industria do Petroleo e Gas, fonte de uma série
de empregos especializados, e de investimentos no estado do Rio de Janeiro

O tempo de deslocamento para o Rio de Janeiro variou entre as classes, mais de
meia hora até uma hora e mais de uma hora até duas horas e mais de 2 horas. O maior
percentual de populagdo que desloca-se para o Rio de Janeiro utiliza em média mais de uma
hora até duas horas, com 59% das pessoas, ou seja 1.701 trabalhadores. Enquanto que 906
pessoas, ou 31% precisam de mais de duas horas por dia para chegar ao seu local de trabalho,
e 282 pessoas precisam de mais de meia hora a até uma hora para chegar ao seu destino de

trabalho. Apesar do Rio de Janeiro ser o destino da maior parte dos petropolitanos que
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precisam se deslocar para trabalhar, o tempo gasto neste deslocamento ¢ alto em relagdo as
pessoas que trabalham no proprio municipio.

Duque de Caxias aparece em segundo lugar com maior poder de atragdo de
trabalhadores. Com frequéncia, deslocam-se 964 pessoas para o municipio vizinho, sendo que
552 se enquadram em servigos especializados, ou seja, 57% do total. Estas pessoas recebem
em média R$ 4.894, valor muito semelhante aos salarios do Rio de Janeiro. Este dado nos
permite verificar que Duque de Caxias possui um forte potencial em atrair trabalhadores

especializados e com salarios semelhantes ao Rio de Janeiro.

Tabela 6: Rendimento do trabalhador especializado que se desloca de Petropolis.

Renda do Trabalho Especializado incluindo industria de transformacio e extrativa,
Deslocamento, Petropolis
Trabalho Especializado, Trabalho Especializado,
Trabalho principal, (com Industria) (com Industria)

municipio rendimento bruto, reais rendimento bruto, reais Frequéncia
(Média) (Soma)

Rio de Janeiro 4.923 7.505.562 1525

Duque de Caxias 4.894 2.699.293 552

Trés Rios 24.081 3.157.058 131

Magé 2.695 249.713 93

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2010.

Tabela 7: Rendimento do trabalhador ndo especializado que se desloca de Petropolis.
Renda do Trabalho nao Especializado excluindo industria de transformacao e extrativa,
Deslocamento, Petropolis
Trabalho Especializado, Trabalho Especializado,

Trabalho principal, (com Industria) (com Industria) Aot
P p . A . Frequéncia
municipio rendimento bruto, reais rendimento bruto, reais
(Média) (Soma)
Rio de Janeiro 3.808 5.449.209 1431
Duque de Caxias 2.511 1.034.647 412

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2010.

De acordo com os dados da amostra do Censo Demografico 2010, o tempo gasto
no deslocamento para Duque de Caxias foi menor que para o Rio de Janeiro, no total foram
obtidas quatro classes, além das trés verificadas no Rio de Janeiro, em Duque de Caxias foi
verificada a classe entre 6 minutos e meia hora. No total, 7% gastam mais de duas horas no
deslocamento para o trabalho, 29% gastam entre uma hora e duas horas no deslocamento para

o trabalho, a classe que apresentou maior percentual foi entre meia hora e uma hora, com 48%
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do total de deslocamentos para Duque de Caxias e 16% declarou demorar entre 6 minutos e
meia hora.

Trés Rios, localizado as margens da Rodovia BR-040, foi o destino estimado pelo
Censo Demografico 2010 de 155 pessoas, num total de 3,2% do total de deslocamentos,
apesar de contribuir com um percentual relativamente pequeno em relacdo ao todo, quando
observamos a média dos saldrios destas pessoas, observamos uma diferencga abrupta entre os
outros municipios. A média chega a R$ 21.838 e quando desmembramos os servicos

especializados, este total passa para 131 pessoas, com média salarial de R$ 24.081.
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Mapa 5: Numero de pessoas que se deslocam para trabalhar em outro municipio, pelo menos
uma vez por semana, com origem em Petrdopolis
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A cidade do Rio de Janeiro exerce forte influéncia sobre as cidades da Regido
Metropolitana. Usando como exemplo o municipio de Duque de Caxias, o deslocamento de
pessoas para trabalhar no Rio de Janeiro chega a 97.168 pessoas. Apesar de Petropolis nao
estar inserida na Regido Metropolitana, o fluxo de pessoas ¢ relativamente alto (2.956). A
distancia entre Petrépolis € o centro do Rio de Janeiro é de apenas 68 km, cruzando
unicamente o municipio de Duque de Caxias.

(Zandonade, 2010) comenta que, para as classes de maior poder aquisitivo, ocorre
a busca por novas formas de moradia, aliando menores densidades e caracteristicas simbolicas
de qualidade de vida e seguranca, localizacdes estratégicas tanto de acesso a eixos de
infraestrutura rodoviaria e também de transporte publico de massa.

Petropolis apresenta tais caracteristicas de seguranca e tranquilidade, com facil
acesso para os principais centros economicos do Rio de Janeiro através da BR-040, com
acessos a Av. Brasil, Linha Vermelha e Linha Amarela. Contudo, apesar de grandes vias de
circulagdo, a mobilidade urbana da Regido Metropolitana ¢ hoje o maior desafio para quem
precisa deslocar-se para o Rio de Janeiro. De todo modo, a Regido Metropolitana do Rio de
Janeiro se apresenta como fonte de atracdo de investimentos publicos e privados em vdrias
escalas. Dentre os maiores investimentos na Baixada fluminense, destaca-se o Comperj, em
Itaborai. Para (Giffoni e Torres, 2011), o aumento do nimero de empregos e oportunidades
que serdo criadas direta e indiretamente até o final da construgdo do Comperj ¢ de cerca de
200 mil nos anos da obra, e 50 mil quando pronta. Além disso, o sistema viario da Regido
Metropolitana do Rio de Janeiro, defasado, ¢ um entrave para novos investimentos, vem
recebendo grandes investimentos nos ultimos anos, com destaque para o Arco Metropolitano,
que ira ligar o municipio de Itaborai, onde se encontra o polo petroquimico do Comperj ao

porto de Itaguai.

4 — Dinamica territorial em Petrépolis

No atual momento, o municipio recebe investimentos de construtoras de grande
porte, com langamentos para as classes médias e altas. Algumas localidades, que eram
constituidas exclusivamente de residéncias e apresentavam baixa densidade demografica,
passaram a verificar relativa verticalizacdo. De acordo com entrevistas a funcionarios da
Secretaria de Fazenda de Petrépolis, Como ressaltou o diretor de Receitas da Secretaria de

Fazenda, Eduardo Britto, “ndo hd o interesse de expandir a cidade na zona central do
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municipio, grande parte desses bairros ¢ tombado pelo Instituto do Patriménio Historico e
Artistico Nacional (IPHAN) e a expansao acarretaria ainda, problemas severos no transito e
na infraestrutura do 1° distrito.” Sendo assim, a prefeitura ndo vem incentivando grandes
projetos no entorno da area central da cidade. Alguns empreendimentos estdo sendo lancados
de maneira esparsa no 1° distrito.

O bairro de Cascatinha, no 2° distrito, segundo Eduardo Britto, também teve sua
expansdo limitada pela prefeitura. A partir da localidade da Samambaia, no 2° distrito, tem

inicio a area de expansdo urbana de Petrdpolis.

Foto 1: Condominio Vale da Samambaia, 2° distrito de Petrdpolis.

Fonte: petr;polis.olx.com.br

As localidades da Samambaia, Correias, Nogueira e com maior forca Itaipava sdo
os principais destinos dos novos condominios residéncias em Petropolis. Enquanto que o 4°
distrito mantém a antiga vocacdo de segunda residéncia, sobretudo com novos condominios
residéncias destinados para a classe alta, com baixissima densidade em Pedro do Rio.

Assim, quando se verifica os empreendimentos imobilidrios em fase de
langamento, ¢ possivel compreender o panorama da expansdo urbana de Petrépolis e o
publico no qual se destinam estes imoveis. Em Nogueira, os maiores condominios tiveram
langamento em 2012 e 2013. O setor imobilidrio “vende” a ideia de qualidade de vida e a
proximidade do Rio de Janeiro, reforcando o interesse de transformar Petropolis em um

suburbio carioca de luxo.
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Tabela 8: Numero de imoveis por distrito.

Numero de Residéncias

DLt lancados nos ultimos 15 anos
Petropolis (Sede) 1° 971
Cascatinha e 1.503
Itaipava 3¢ 1.576
Pedro do Rio 4° 0
Posse 5° 0

Fonte: Secretaria de Fazenda de Petrépolis.

No distrito de Petropolis foram langadas 971 novas residéncias multifamiliares,
sendo que em grande parte em pequenos condominios, de no maximo trés blocos. O distrito
de Cascatinha teve 1.503 residéncias multifamiliares com a presencga de grandes condominios
destinados a classe média, nas localidades de Samambaia, Correias e Nogueira.

O distrito de Itaipava apresentou o maior de numero de lancamentos, com 1.576
residéncias multifamiliares destinadas a classe média e alta. Com a presenga de grandes

empreendimentos com mais 200 unidades até menores com cerca de 40 unidades.
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Mapa 6: Localizacdo dos empreendimentos lancados nos ultimos 15 anos.
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Segundo os dados da Secretaria Municipal de Fazenda de Petropolis no periodo de
15 anos passaram pela secretaria 694 novos empreendimentos unifamiliar e multifamiliar.
Essas informagdes também sdo encontradas no Plano Local de Habitagdo de Interesse Social
(PLHIS), onde segundo (Petrépolis, 2012), apenas entre 2008-2011, o municipio de
Petropolis licenciou 1.217 unidades habitacionais entre condominios e loteamentos.

Segundo (Corréa, 2010) “a cidade é também, ela propria, uma forma simbdlica
que, em certos casos, foi criada ou transformada visando a criar valor, contido nas préprias
formas da cidade.” Petropolis tenta se reconstruir como uma zona residencial destinada para a
classe média da capital e demais municipios vizinhos, que, devido a infraestrutura de
deslocamento, pode viver afastado dos problemas da Regido Metropolitana € a0 mesmo
tempo encontrar os servicos dos principais bairros cariocas, além de uma vida menos corrida e
mais ligada ao meio ambiente.

Os problemas de engarrafamento, poucos terrenos para novas construgdes e
limitacdes legais para a constru¢do de novos empreendimentos fizeram com que 0os maiores
investimentos direcionam-se para os distritos interioranos. Apesar da distancia maior para a
capital fluminense, estas localidades contam com a proximidade da BR-040, principal via de
deslocamento para o Rio, evitando os engarrafamentos recorrentes do 1° distrito. Para (Corréa,
2010) desse modo, a paisagem urbana cumpre, de um lado, o papel de mistificar a realidade
social e, de outro, a de viabilizar a circulacdo de capital, efetiva-se, assim, plenamente, o seu
carater politico. Para o 1° distrito ndo perpassa a estagnacdo, mas um crescimento limitado,
com foco em moradores que ja residem em Petropolis e buscam uma nova residéncia.

Neste cenario, Itaipava e as localidades limites, surgem como a principal area de
investimento para novos empreendimentos, todavia, este aparente crescimento econdmico,
baseado na qualidade de vida, tras consigo uma série de desafios para a gestdo publica. O
ordenamento territorial de municipio precisa de sobremaneira de um planejamento pensado
em longo prazo, e que os erros cometidos no passado ndo se repitam.

O crescimento populacional ird demandar novos servi¢os, ¢ melhor e maior
infraestrutura urbana e social, o problema dos engarrafamentos torna-se uma realidade
recorrente, principalmente no trecho da rodovia Unido Industria que liga Itaipava ao centro de

Petropolis.
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Foto 2: Ocupagdo em areas de encosta no distrito de Cascatinha.

Com o crescimento formal de Itaipava e das areas limitrofes, um numero cada vez
maior de trabalhadores atuantes em areas diversificadas tendem a residir nessas localidades,
sobretudo, trabalhadores especializados que demandam melhores servigos. Apesar dos
distritos ndo ofertarem empregos para esta nova classe média que chega, parte de Petropolis
se constréi como um subtrbio para esses trabalhadores, permitindo o deslocamento para a
Regido Metropolitana do Rio de Janeiro e para Trés Rios. A temperatura, tranquilidade,
seguranga ¢ os servicos oferecidos nestas localidades tornam-se os maiores chamativos
utilizados pelo setor imobilidrio para vender seus empreendimentos. Além das vias de acesso

que permitem o deslocamento dos moradores.

5 — Consideracoes finais

O diagnostico resultante deste artigo revela que as mudangas ocorridas no espaco
urbano do municipio estdo intrinsecamente ligadas as transformagdes econdmicas e sociais
ocorridas na Regido Metropolitana do Rio de Janeiro. Assim, ndo podemos desassociar o
contexto de inser¢do de Petropolis na Regido Metropolitana.

Petropolis, como poucas cidades brasileiras, nasceu planejada, fruto da vontade do
Imperador D. Pedro II. Nas primeiras décadas de implantacdo do Plano Urbanistico de

Petropolis o projeto ja fora descaracterizado com o surgimento de grandes empresas no centro
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da cidade. A luta por preservar aquilo que ha de bom no projeto inicial vai de encontro com as
demandas e as modificagdes ocorridas no espaco urbano petropolitano.

Os distritos que tinham vocagdo para a segunda residéncia sdo alvo macig¢o dos
grupos imobilidrios que “vendem” a ideia de qualidade de vida para uma classe média
petropolitana, e de outras cidades que buscam em Petrdpolis maior seguranca, servigos € a
“tdo sonhada” qualidade de vida. Estas pessoas que buscam os novos empreendimentos
imobilidrios compram, além disso, a proximidade ao Rio de Janeiro e a Regido Metropolitana,
como forma de conseguir manter os salarios oferecidos pelo centro urbano, porém longe dos
problemas enfrentados na metrépole. Parte do maior problema enfrentado na capital ja se
encontra em terras petropolitanas. Processo de favelizacdo, grandes engarrafamentos, falta de
infraestrutura social e aumento da violéncia ja sdo previstos para as areas de expansdo urbana
em Petropolis.

A expansdo acarretard, ainda, maiores receitas para a prefeitura. Cabe ao poder
publico gerir de forma articulada e justa estas areas de expansdo, permitindo manter o que ali
ha de bom, gerando de forma sustentavel empregos e renda. Definindo e controlando de
maneira sensata as areas de ocupagdo controlada, e onde devera haver expansdo do municipio.
Para isso, cabe que o poder publico planeje o uso e a ocupagdo do solo de forma isenta e
coerente, ndo permitindo que o municipio esteja nas maos dos agentes imobiliarios no que

tange ao crescimento urbano do municipio.
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